
ДОГОВОР 
управления многоквартирным домом № Н-16

[bookmark: _GoBack]г. Екатеринбург                                                                                                        «______» ______________  2025г.
          
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Нагорный», в лице директора Федорова Алексея Сергеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с одной стороны, и 
         Собственники жилых и нежилых помещений, машино-мест в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Екатеринбург, ул. Нагорная, д. 16, указанные в Приложении № 5, (являющимся неотъемлемой частью договора), именуемые далее «Собственники», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем.

Термины и понятия, используемые в договоре
Многоквартирный дом – единый комплекс имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых и иных целей (помещения), находятся в собственности лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.
Собственник - субъект права (физическое, юридическое лицо, Российская Федерация, субъект РФ, муниципальное образование), обладающий правом собственности на жилое/нежилое помещение в многоквартирном доме, несущий бремя ответственности за данное помещение и его содержание, а также за общее имущество собственников помещений в данном доме в размере доли, пропорциональной общей площади указанного помещения (доли участия). Дееспособные члены семьи собственника жилого помещения несут солидарную с собственником ответственность за нарушение требований настоящего договора (ст. 31 ЖК РФ). Собственники помещения в многоквартирном доме, обладающие им на праве общей долевой собственности, несут солидарную ответственность по внесению обязательных платежей за указанное помещение.
Пользователи – иные лица, пользующиеся помещением на любых законных основаниях: арендаторы помещений по договору аренды, безвозмездного пользования, оперативного управления и т.д.
Помещение – (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности субъекта права.
Общее имущество – имущество, принадлежащее собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности (согласно статьи 36 ЖК РФ и «Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491)
Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом.
Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания/деятельности Собственников в их жилых/нежилых помещениях в данном многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организация обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами
Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома
Текущий ремонт общего имущества – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. 
Капитальный ремонт общего имущества – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. 
Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника жилого/нежилого помещения, включающий в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
Плата за коммунальные услуги - плата за горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление, ТКО.
Коммунальные услуги – деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, ТКО обеспечивающая комфортные условия проживания/деятельности Собственников в их помещениях. 
Исполнитель - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, предоставляющие коммунальные услуги, производящие или приобретающие коммунальные ресурсы и отвечающие за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых потребителю предоставляются коммунальные услуги. Исполнителем могут быть управляющая организация, товарищество собственников жилья, жилищно-строительный, жилищный или иной специализированный потребительский кооператив, а при непосредственном управлении собственниками помещений - иная организация, производящая или приобретающая коммунальные ресурсы. 
Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов. 
Коммунальные ресурсы - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, тепловая энергия, используемые для предоставления коммунальных услуг. 
Норматив потребления коммунальных услуг - месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов потребителем, используемый при определении размера платы за коммунальные услуги при отсутствии индивидуальных приборов учета, утвержденный уполномоченным органом МСУ. 
Потребитель - гражданин, использующий коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности. 
Коллективный (общедомовой) прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в многоквартирный дом. 
Индивидуальный прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении многоквартирного дома или в жилом доме.

1. Общие положения
1.1. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий пребывания граждан в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: г. Екатеринбург, ул. Нагорная, д. 16 (далее по тексту – «многоквартирный дом»), надлежащего содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, организация предоставления коммунальных и иных услуг собственникам и пользователям, а также лицам, пользующимся на ином законном основании помещениями многоквартирного дома.
1.2. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол № ________ от ___________ 2025г.).
1.3. Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения
в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Собственники жилых и нежилых помещений, машино-мест подписывают Приложение № 5 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками Приложение № 5 к настоящему договору хранится в Управляющей организации или по месту нахождения Общества (в соответствии с данными содержащимися в  ЕГРЮЛ).

2. Предмет договора
2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора, Управляющая компания по заданию Собственника, в течение согласованного настоящим договором срока, обязуется выполнять работы  и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Екатеринбург, ул. Нагорная, д.16 оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, организовать предоставление коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений, и иным лицам, пользующимся помещениями в данном многоквартирном доме, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, а собственники помещений обязуются принять и оплатить соответствующие работы и услуги.
2.2. Управляющая компания по настоящему договору организовывает предоставление следующих коммунальных услуг: отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение (канализация), электроснабжение, вывоз ТКО (твердые коммунальные отходы) и иные услуги. 
2.3. 	Предоставление коммунальных услуг в нежилые помещения осуществляется на основании прямых договоров, заключенных собственниками помещений  с ресурсоснабжающими  организациями, в соответствии с пунктом 7 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», в связи с чем, оказание коммунальных услуг собственникам и пользователям нежилых помещений не составляет предмет настоящего договора.
2.4. Состав общего имущества, в отношении которого будет осуществляться управление, определяется в соответствии с действующим законодательством РФ и указан в Приложении № 1, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.
2.5. Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества определен с учетом состава, конструктивных особенностей, технического состояния общего имущества и указан в Приложении   № 2, являющимся неотъемлемой частью Договора.

3. Права и обязанности Управляющей организации 
3.1. Управляющая компания обязуется:
3.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствие с условиями настоящего Договора, в интересах собственников помещений, а также в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением других лиц в пределах границ ответственности выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества, а также иные услуги, направленные на достижение целей управления и повышения комфортности пребывания в многоквартирном доме, указанные в Приложении № 2 к Договору, а также обеспечивать готовность к предоставлению коммунальных услуг внутридомовых инженерных систем и оборудования, относящихся к общему имуществу.
Текущий и капитальный ремонт общего имущества осуществляется в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников в пределах средств, собранных с собственников на текущий и капитальный ремонт. Отношения, связанные с проведение текущего и капитального ремонта общего имущества, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому между Собственником и Управляющей организацией на основании соответствующего решения общего собрания собственников.
3.1.3. Организовать предоставление коммунальных услуг собственникам пользователям и иным лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме: отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение (канализация), электроснабжение, вывоз ТКО (твердых коммунальных отходов).
3.1.4. Представлять интересы Собственника в отношениях с ресурсоснабжающими и обслуживающими (подрядными) организациями по надлежащему обеспечению многоквартирного дома коммунальными и иными услугами.
3.1.5.  Заключать от своего имени договоры с ресурсоснабжающими организациями и договоры с иными подрядными организациями, необходимые для предоставления коммунальных и иных видов услуг/выполнения работ Собственнику/Пользователю помещения многоквартирного дома.
3.1.6. Информировать Собственников о заключении указанных в п. 3.1.5. договорах и порядке оплаты услуг.
3.1.7. Обеспечить собственными либо привлеченными силами начисление, сбор и учет платежей за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные и иные услуги, предоставление платежных документов Собственнику помещений не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим расчетным месяцем, за который производится оплата.
3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, довести до сведения Собственника и иных пользователей помещений - номера телефонов аварийных и диспетчерских служб (на сайте управляющей компании, на информационных стендах, в платежных документах и т.п.), а также устранять аварии, выполнять заявки Собственника и (или) иных пользователей помещений в сроки, установленные действующим законодательством РФ.
3.1.9. Осуществлять прием, учет и рассмотрение обращений/заявлений/запросов от Собственника/Пользователя помещений.
3.1.10.  Производить (при необходимости) сверку показаний индивидуальных приборов учета, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
3.1.11.  Информировать Собственника, иных Пользователей помещений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг.
3.1.12.  Информировать Собственника, иных Пользователей помещений об изменении тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг после вступления в силу таких изменений.
3.1.13.  Устранять аварии, а также выполнять заявки в установленные сроки. 
3.1.14.  Организовать прием заявок от Собственников и Пользователей помещений на устранение аварий, произошедших на оборудовании внутри помещений за дополнительную плату и устранять их согласно действующему прейскуранту.
3.1.15.  Вести учет обращений (заявлений, претензий и т.п.) Собственника, Пользователя помещений на режим и качество предоставления коммунальных услуг, на работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, учет их исполнения.
3.1.16.  Выполнять работы по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации.
3.1.17.  При выявлении необходимости проведения дополнительных работ, не учтенных в Приложении № 2 к Договору управления, предложить Собственнику помещений проведение дополнительных работ, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение.
3.1.18.  Хранить документацию и актуализировать информацию, полученные от Собственника.
3.1.19.  Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику помещений, без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством РФ.
3.1.20. Нести иные обязанности, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами и Договором.
3.2. Управляющая компания имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору, в том числе привлекать для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества иных лиц.
3.2.2. Требовать надлежащего исполнения Собственником, Пользователем обязательств по Договору.
3.2.3. Требовать от Собственника помещений внесения платы за содержание жилых/нежилых помещений, машино-мест, общего имущества, коммунальные услуги и иные выполненные работы (услуги), а также уплаты штрафных санкций (штрафов, пеней) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в рамках Договора.
3.2.4. Требовать допуска в помещения Собственника, иного Пользователя помещения для проведения осмотров, и необходимых работ в заранее согласованные дату и время; в аварийных случаях – в любое время. В случае невыполнения данного требования вся ответственность возлагается на Собственника, Пользователя, препятствующего допуску в помещение.
3.2.5. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику, иному пользователю помещения, порядке и в случаях, установленных Постановлением Правительства Российской Федерации.
3.2.6. Взыскивать в судебном порядке с Собственника помещения задолженность по оплате коммунальных и прочих услуг.
3.2.7. Оказывать Собственнику, иным Пользователям помещений на возмездной основе дополнительные услуги в соответствие с прейскурантом Управляющей компании.
3.2.8. По решению Собственника помещения – привлекать подрядные организации для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома. Такие виды работ осуществляются в пределах денежных средств, накопленных на специальном счете многоквартирного дома для формирования фонда капитального ремонта.
3.2.9. Выдавать Собственнику и/или Пользователям помещений письменное уведомление в случае обнаружения совершения данными лицами действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным лицам. Уведомления оформляются в виде Предписания с указанием сроков устранения нарушений.
3.2.10.  При выявлении необходимости проведения капитального ремонта общего имущества предложить Собственнику помещения, с учетом требований действующего законодательства РФ, проведение капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение, порядка финансирования капитального ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.2.11. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственника/Пользователя. 
3.2.12.  Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту инженерных сетей и коммуникаций внутри помещений, не относящихся к общему имуществу, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет, в соответствии с прейскурантом цен Управляющей компании.
3.2.13.  Управляющая компания имеет другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами и Договором.

4. Права и обязанности Собственника
4.1. Собственник обязуется:
4.1.1. Поддерживать жилое/нежилое помещение, машино-место и общее имущество многоквартирного дома в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним.
4.1.2. Нести расходы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. Ежемесячно вносить плату не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным месяцем, на расчетный счет Управляющей компании.
4.1.3. Соблюдать «Правила пользования помещениями в Жилом комплексе «Нагорный» (Приложение № 4 к Договору), правила и нормы технической эксплуатации, не производить несогласованного переоборудования наружных сетей холодного, горячего водоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения, водоотведения.
4.1.4. Сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях на общем имуществе в многоквартирном доме.
4.1.5. Соблюдать следующие требования:
4.1.5.1. Не производить перенос инженерных сетей;
4.1.5.2. Не осуществлять монтаж, демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать, установленный в многоквартирном доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещения Собственника, без согласования с Управляющей компанией;
4.1.5.3. Не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению;
4.1.5.4. Не допускать выполнения работ или совершение действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
4.1.5.5. Не производить установку на фасаде дома блоков кондиционеров, Сплит систем и прочего оборудования, способного изменить архитектурный облик многоквартирного дома.
4.1.5.6. [bookmark: _Hlk107575785]Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять личным имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути, помещения общего пользования (в том числе межквартирную площадку) и придомовую территорию;
4.1.5.7. Информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещений, и помещений, затрагивающих общее имущество многоквартирного дома. 
4.1.5.8. Предоставлять Управляющей компании в течение 3 (трёх) рабочих дней сведения о завершении работ по переустройству и перепланировке помещений с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства РФ.
4.1.6. Соблюдать требования действующего законодательства РФ в рамках, принятых на себя обязательств по Договору.
4.1.7. Обеспечить доступ представителям Управляющей компании в помещения для осмотра технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования внутри помещений, в том числе выполнения необходимых ремонтных работ – в заранее согласованное с Собственником время, а в случае аварийных ситуаций – в любое время.
          4.1.8. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, в том числе к санитарно-техническому оборудованию, объектам благоустройства. Если вследствие нарушения настоящего условия Договора общее имущество повреждено, Собственник, Потребитель допустивший нарушение, обязан за свой счет произвести соответствующий восстановительный ремонт, либо возместить Управляющей компании убытки, понесенные в связи с восстановлением общего имущества.
Кроме того, с Собственника подлежит взысканию неустойка в размере 10% от ежемесячного размера платы за содержание жилого/нежилого помещения, машино-места за каждый день, начиная со дня, в котором было зафиксировано соответствующее нарушение, по день, в котором произведен восстановительный ремонт. Информация о начислении неустойки отдельной строкой отражается в платежном документе, предъявляемом управляющей компанией.
          4.1.10. Обеспечить незамедлительное уведомление Управляющей компании (при обнаружении) о неисправностях на инженерных сетях и коммуникациях (в том числе, индивидуальных приборов учета), а также об угрозе аварий или произошедших аварийных ситуациях, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их предотвращению и/или устранению.
            4.1.11. В случае изменения личных сведений, либо наличия новой информации, имеющей существенное значение для исполнения Сторонами условий Договора, сообщить о них Управляющей компании в течение5 (пяти) рабочих дней с момента появления таких изменений, либо появления новой информации.
            4.1.12. Соблюдать правила пожарной безопасности.
            4.1.13. Принимать участие (при необходимости) во всех проверках и инспекциях общего имущества многоквартирного дома, в том числе проводимых надзорными и контролирующими органами.
 4.1.14.  В целях обеспечения взаимодействия с управляющей компанией избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в доме. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента принятия соответствующего решения уведомить управляющую компанию о лицах, выбранных в качестве членов совета многоквартирного дома. Неисполнение обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом, предоставляет управляющей компании право направлять необходимые уведомления, документы в адрес любых 3 (трех) собственников помещений в многоквартирном доме, а также подписывать акты выполненных работ любым собственником помещений в многоквартирном доме, в том числе действующим без доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме. 
4.1.15. Нести иные обязанности, вытекающие из Договора и предусмотренные действующим законодательством РФ.
4.2. Собственник имеет право:
4.2.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией её обязательств по Договору.
4.2.2. Взаимодействовать с Управляющей компанией и (или) с иными организациями по гражданско-правовым договорам в рамках исполнения своих обязательств по Договору.
4.2.3. Требовать от Управляющей компании предоставления отчета о выполнении Договора.
4.2.4. Получать от Управляющей компании информацию об изменении тарифов ресурсоснабжающими организациями и размера платы за коммунальные и прочие услуги, предоставляемые Управляющей компанией.
4.2.5. Получать от Управляющей компании, в установленные законодательством сроки, информацию о перечнях, объемах, качестве, и периодичности оказания услуг и (или) выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также о параметрах качества коммунальных услуг.
4.2.6. Собственники, обладающие не менее чем десятью процентами голосов от общего количества голосов собственников помещений в многоквартирном доме, вправе обратиться в письменной форме в адрес управляющей компании для организации проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Организация проведения общего собрания является дополнительной услугой, не включается в цену договора, и как следствие, в плату за содержание помещения. Стоимость услуги по организации проведения общего собрания определяется на основании прейскуранта управляющей компании.
4.2.7. Обратиться к ресурсоснабжающей организации за установкой, заменой приборов учета используемых энергетических ресурсов.
4.2.8. Иные права, вытекающие из Договора и предусмотренные действующим законодательством РФ.

5.  Цена Договора. Размер платы по договору, порядок его определения. 
Порядок внесения платы по договору.
5.1. В рамках настоящего договора Цена договора состоит из:
- платы за содержание жилого/нежилого помещения, машино-места (далее по тексту - содержание): услуги по управлению многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;
- платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества многоквартирного доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.
- платы за коммунальные услуги;
- платы за иные дополнительные услуги и работы, направленные на достижение целей управления и повышения уровня комфортности пребывания в многоквартирном доме (далее по тексту – плата за дополнительные услуги/работы).
5.2. Размер ставки платы за содержание жилого/нежилого помещения, машино-места составляет 85 (восемьдесят пять) рублей 00 копеек и определяется в соответствии с перечнем и периодичностью работ и услуг, указанных в Приложений № 2, являющимся неотъемлемой частью договора.
5.3. В случае отсутствия, либо не принятия Собственниками решения об утверждении Сметы расходов на содержание общего имущества на соответствующий год, размер ставки платы, указанный в п. 5.2. Договора на текущий год, определяется на основании утвержденной сметы доходов и расходов за предыдущий год, которая подлежит ежегодной индексации на величину инфляции за прошедший отчетный год, но не более 10% от цены договора, определенной и официально опубликованной на сайте Федеральной службы государственной статистики в сети Интернет в порядке, установленном действующим законодательством, без проведения общего собрания.
5.4. Стоимость коммунальных услуг определяется ежемесячно исходя из объёма (количества) фактически предоставленных в расчётном месяце коммунальных услуг и тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством для расчётов за коммунальные услуги (далее – регулируемые тарифы) и перерасчётов и изменений платы за коммунальные услуги, проводимых в порядке, установленном нормами действующего законодательства.
В случае изменения тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания применяет новые тарифы со дня их утверждения уполномоченным органом либо со дня изменения стоимости услуг организаций-поставщиков коммунальных ресурсов.
5.5. Управляющая компания оказывает услуги и работы, указанные в п. 5.1. Договора в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в Приложении № 2 к Договору и Сметой расходов на содержание общего имущества и дополнительные услуги. Размер платы содержание на каждый последующий год действия Договора, начиная со второго, определяется в соответствии с п. 5.2, п. 5.3. п. 5.4 Договора.
5.6. Размер платы за содержание помещений устанавливается в соответствии с долей каждого собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество, которая высчитывается пропорционально площади занимаемого Собственником помещения.
5.7. Размер платы за дополнительные услуги/работы которые могут быть оказаны/выполнены Управляющей компанией, определяется в соответствии с прейскурантом цен Управляющей компании. 
5.8. Расчетный период для оплаты по Договору устанавливается равным полному календарному месяцу. 
5.9. Плата за услуги (работы) по Договору вносится до 10 числа месяца, следующего за отчетным (далее – «Срок оплаты») на основании платежного документа, предоставленного Управляющей компанией. 
5.10. В случае, если форма и содержание платежного документа не установлена действующим законодательством, форма и содержание платежного документа определяются Управляющей компанией. 
5.11. Стороны договорились о том, что если оплата за соответствующий месяц произведена в адрес Управляющей компании в меньшем объеме, нежели установлено в платежном документе, то полученная оплата распределяется и засчитывается Управляющей компанией пропорционально стоимости за содержание и стоимостью коммунальных услуг, указанных в платежном документе, а Собственник считается нарушившим условия оплаты. 
5.12. Задолженность по иным работам и услугам, не поименованным в п. 5.1. настоящего договора и указанным в платежном документе погашается после полного погашения задолженности по работам и услугам, указанным в п. 5.1. договора.
5.13. При поступлении платы за услуги (работы) по настоящему Договору, данная плата засчитывается в счет погашения задолженности, возникшей у Собственника перед Управляющей организацией в наиболее ранние неоплаченные периоды, предшествующие дате внесения денежных средств на расчетный счет (кассу) Управляющей организации вне зависимости от периода погашения задолженности, указанной Собственником в платежных документах. 

6.   Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств Управляющей компанией
6.1. Контроль за деятельностью Управляющей компании в части исполнения обязательств по Договору осуществляется Собственником путем:
- подачи в письменном виде заявлений, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения.
6.2. Управляющая компания обязана предоставлять Собственнику в срок до 31 марта текущего года письменный отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год. Форма отчета о выполнении обязательств по Договору управления устанавливается уполномоченным государственным органом в виде информации, подлежащей раскрытию управляющей компанией. Структура услуг (работ) по управлению Многоквартирным домом управляющей компанией перед собственниками помещений не раскрывается и объем фактически понесенных затрат на управление Многоквартирным домом не подтверждается.
6.3. В случае, если в течение 30-ти дней с момента предоставления Собственнику письменного отчета о выполнении Договора за предыдущий год (путем размещения отчета в местах общего пользования, на специально-оборудованных информационных стендах и на сайте Государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ) в сети интернет), от Собственника  не поступит письменных, мотивированных возражений по отчету в адрес Управляющей компании, отчет считается принятым, услуги по договору оказаны в полном объеме и надлежащим образом.
6.4. Собственник не вправе требовать от Управляющей компании предоставления сведений и документов, обязанность по предоставлению которых не предусмотрена действующим законодательством РФ.
6.5. Письменные претензии о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей компанией обязательств по Договору управления рассматриваются Управляющей компанией в течение 10-ти рабочих дней с момента поступления и регистрации обращения (претензии). 

7. Ответственность сторон
7.1. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если их неисполнение или ненадлежащее исполнение явилось следствием действия непреодолимой силы (массовые беспорядки, пожары, стихийные бедствия природного и техногенного характера).
7.2. Управляющая компания несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору в порядке и в размере, установленном действующим законодательством РФ, в соответствии с условиями Договора. 
7.3. Собственник несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение условий Договора управления, Правил пользования помещениями, в порядке и в размере, установленном действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 
7.4. Управляющая компания не несет ответственность за дефекты и недостатки, выявленные в процессе эксплуатации, допущенные при строительстве Застройщиком многоквартирного дома. Обязанность по устранению таких дефектов, выявленных в пределах гарантийного срока, законодательством возложена на Застройщика. 

8.  Подсудность споров
8.1. Споры и разногласия, возникшие в связи с исполнением настоящего договора, в том числе, споры, связанные с неисполнением собственниками, лицами, несущими обязанность по оплате жилищно-коммунальных услуг, подлежат разрешению по месту исполнения договора управления. Местом исполнения договора управления является место нахождения многоквартирного дома.

9.  Обработка персональных данных
9.1. Собственники, подписавшие настоящий договор в целях ведения, открытия лицевых счетов, приема, обработки, хранения обращений, направляемых в адрес управляющей компании, а также в целях обеспечения исполнения управляющей компанией обязанности по размещению в государственной системе жилищно-коммунального хозяйства  (далее – ГИС ЖКХ) информации, предусмотренной действующим законодательством, дают управляющей компании, свое согласие на автоматизированное, а также без использования средств автоматизации хранение, извлечение, использование, обезличивание, размещение, удаление в ГИС ЖКХ персональных данных – фамилия, имя, отчество, адрес места регистрации, места жительства,  паспортные данные.

10. Заключительные положения
10.1. Договор вступает в силу с момента (даты) Протокола общего собрания собственников помещений о выборе способа управления и Управляющей компании и действует в течение 3 (трех) лет, с последующей его пролонгацией на тот же период и на тех же условиях. Количество периодов пролонгаций Договора не ограничено.
10.2. Досрочное расторжение Договора возможно при условии принятия соответствующего решения Собственниками.
10.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от исполнения денежных и иных обязательств в рамках исполнения условий настоящего Договора.
10.4. Споры по исполнению условий, предусмотренных Договором, разрешаются Сторонами путем проведения переговоров и/или направления претензии в письменном виде, ответ на которую должен быть подготовлен и направлен в течение десяти рабочих дней с момента её получения, а при не достижении соглашений, спор передается на рассмотрение в судебную инстанцию, в соответствии с действующим законодательством РФ.
10.5. Приложения к договору:
1.   Перечень (состав) общего имущества многоквартирного дома;
2. Перечень услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;
3. Перечень коммунальных услуг и коммунальных услуг, потребляемых в целях оказания услуг по содержанию общего имущества
4. Правила пользования помещениями в Жилом Комплексе «Нагорный».
5. Перечень собственников жилых/нежилых помещений, машино-мест, заключивших договор управления.

Адреса и реквизиты сторон:

	Управляющая компания:
ООО «УК «Нагорный»
Адрес: 620028, Россия, Свердловская область 
г. Екатеринбург, ул. Татищева, стр .20/2
ОГРН: 1246600041786
ИНН6658575312 / КПП: 665801001
   р/с 407028110816540144743 в Уральском банке ПАО «Сбербанк» в г. Екатеринбурге  
   к/с 30101810500000000674
    БИК 046577674

 
  
Директор  __________________ /А.С Федоров/
м.п.
	               











Приложение № 1 
к договору управления № Н-16
от «___» ________ 2025г.
Состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
г. Екатеринбург, ул. Нагорная, д. 16
1. Помещения общего пользования:
в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме помещение/оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
2. Крыша
3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
5. Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
6. Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
7. Внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.
8. Включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;
9. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;
10. Автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";
11. Земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
12. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, автостоянка, шлагбаумы, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также иные помещения/общественные пространства, в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий.
Директор ООО «УК «Нагорный»                                                                 
_______________/А.С Федоров                                                          




Приложение № 2 
к договору управления № Н-16
от «___» _______ 2025г.



Перечень услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, периодичность выполнения

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг

	Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества
	

	1. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов)
	

	1.1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	

	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
	два раза в год

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	два раза в год

	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	

	коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с железобетонными фундаментами;
	

	при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
	по мере необходимости

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	два раза в год

	1.2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	

	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
	один раз в месяц

	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	один раз в месяц

	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	один раз в месяц

	   1.3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен:
	

	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
	два раза в год

	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
	два раза в год

	в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	по мере необходимости

	    1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий:
	

	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
	два раза в год

	выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона;
	два раза в год

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	два раза в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов:
	

	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
	два раза в год

	контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах с монолитными железобетонными колоннами;
	два раза в год

	контроль состояния металлических закладных деталей в домах с монолитными железобетонными колоннами;
	два раза в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	  1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий:
	

	      Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш:
	

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	два раза в год

	проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
	два раза в год

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, выходов на крыши, водоприемных воронок внутреннего водостока;
	два раза в год

	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	два раза в год

	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	один раз в месяц

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	один раз в неделю

	проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
	два раза в год

	проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
	два раза в год

	проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	два раза в год

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	немедленно

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц:
	

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
	два раза в год

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
	два раза в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	по мере необходимости

	  1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов:
	

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами;
	два раза в год

	контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
	два раза в год

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях;
	два раза в год

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание;
	два раза в год

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	два раза в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости)
	по мере необходимости

	Обслуживание системы мониторинга конструкций здания
	ежемесячно

	    1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок:
	

	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	два раза в год

	проверка звукоизоляции и огнезащиты;
	два раза в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	по мере необходимости

	         1.11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу:
	

	проверка состояния основания и поверхностного слоя;
	два раза в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	      1.12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу:
	

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу;
	два раза в год

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	2. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества 
	

	    2.1. Обслуживание домофонов
	по мере необходимости

	    2.2. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления:
	

	техническое обслуживание систем вентиляции и дымоудаления, системы пожарной сигнализации, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
	ежемесячно

	контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
	два раза в год

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	два раза в год

	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
	два раза в год

	контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
	два раза в год

	контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
	один раз в год при проведении весеннего осмотра

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	 2.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек:
	

	проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках;
	два раза в год

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
	постоянно

	гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	2.4. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения:
	

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования в подвалах и каналах);
	два раза в год

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	постоянно

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	два раза в год

	восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу;
	два раза в год

	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	немедленно

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
	немедленно

	переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока;
	по мере необходимости

	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
	по мере необходимости

	 2.5. Обслуживание станций дополнительной механической очистки воды
	ежемесячно

	2.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение):
	

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	удаление воздуха из системы отопления;
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	2.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования:
	

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	два раза в год

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	1 раз в месяц

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	по мере необходимости

	контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной сигнализации.
	1 раз в месяц

	2.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов):
	

	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
	постоянно

	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
	1 раз в месяц

	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
	по мере необходимости

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.
	1 раз в год

	3. Иные работы и услуги по содержанию общего имущества, в том числе: помещений (мест) общего пользования (далее по тексту – МОП) (входная группа, холл 1 этажа, лифтовые холлы, коридоры)
	

	3.1. Работы по санитарно-гигиенической уборке помещений, входящих в состав общего имущества и поддержание чистоты:
	

	Сбор ТКО, дезинфекция мусорных контейнеров, опорожнение мусорных контейнеров замена мусорных мешков, перемещение ТКО в мусорные контейнеры. 
	По необходимости, 
но не реже 1 раза в смену

	Сухая уборка пылесосом грязезащитного покрытия и ковровых покрытий
	ежедневно

	Удаление мусора и песка во входной зоне
	ежедневно

	Удаление пятен с указателей, информационных досок и стендов
	ежедневно

	Влажная уборка полов с твёрдым покрытием (холл 1 этажа, лифтовые холлы, межквартирные площадки) 
	ежедневно

	Удаление пыли и загрязнений из труднодоступных мест с использованием стремянки: мебель, вентиляционные решетки, внутреннее пространство радиаторов, светильники, жалюзи, детали интерьера, на высоте до 3,5 метров
	ежемесячно

	Удаление пыли, локальных загрязнений со стен, дверных блоков, с открытых поверхностей, в т.ч. жалюзи, ТВ-панели, радиаторы отопления, мебели и предметов интерьера на высоте до 2 метров
	ежедневно

	Удаление пыли, локальных загрязнений с внутренней стороны оконных рам и стеклянных поверхностей на высоте до 2,5 метров
	ежедневно

	Мойка окон с внутренней стороны жилого комплекса с использованием химических средств
	4 раза в год

	Удаление пыли из труднодоступных мест (за мебелью, тумбочками, шкафами и т.д.)
	еженедельно

	Влажная уборка дверных блоков, декоративных экранов радиаторов, дверной и оконной фурнитуры, мебели
	ежедневно

	Обработка, чистка и полировка зеркальных стеклянных, металлических, каменных поверхностей перегородок, элементов декора, в т.ч. навигационных табличек
	ежедневно

	Поддержание чистоты грязезащитных ковров с использованием пылеводососов
	По мере загрязнения, но не реже одного раза в день

	Влажная уборка лестничных площадок, маршей
	ежемесячно

	Влажная уборка лестничных перил и ограждений
	ежемесячно

	Удаление локальных загрязнений с металлических поверхностей лифтов
	ежедневно

	Удаление локальных загрязнений с дверей шахты лифта с наружной и внутренней сторон, обрамления дверей шахты лифта
	ежедневно

	Технические и подсобные помещения:
	

	Удаление пыли, локальных загрязнений со стен, дверных блоков, дверных ручек, экранов радиаторов, с поверхностей выключателей и розеток, стеклянных, металлических, каменных и иных поверхностей
	ежемесячно

	Удаление пятен и жевательной резинки с полов с твердым покрытием, с применением спец. средств
	ежемесячно

	Влажная уборка полов с твердым покрытием
	ежемесячно

	Влажная уборка радиаторов отопления (включая внутреннее пространство)
	ежемесячно

	Выполнение разовых заявок по уборке
	по заявке 

	Сан. узлы в местах общего пользования (МОП):
	

	Мытье и полировка зеркал, стеклянных и каменных поверхностей
	ежедневно

	Мытье диспенсеров для туалетной бумаги, диспенсеров для полотенец, и мыла и т.д.
	ежедневно

	Мытье и обработка антибактериальным средством унитазов и крышек, раковин, писсуаров (изнутри и снаружи), кранов, отверстий для стока воды (включая удаление ржавчины, мочевого, водного и известкового камня), влажная уборка, удаление водного и известкового камней
	ежедневно

	Промывка и дезинфекция ёршиков и стаканов для них
	ежедневно

	Влажная уборка и дезинфекция стен, дверей, дверных ручек в санузлах
	ежедневно

	Контроль наличия расходных материалов - жидкое мыло, бумажные полотенца, салфетки, туалетная бумага, комплектация расходными материалами сантехнического оборудования
	ежедневно

	Осмотр помещений и уведомление Заказчика при выявлении повреждений и сложно удаляемых загрязнений
	ежедневно

	Влажная уборка пола (локально)
	По мере загрязнения, 
но не реже 1 раза в смену

	Опустошение и очистка емкостей для сбора бумаги, перемещение мусора в специально отведенные места
	Каждые 4 часа

	Проверка наличия и заправка дозаторов расходными материалами
	По мере необходимости, но
не реже 1 раза в смену

	 Подземная встроенно-пристроенная автостоянка
	

	Сухая ручная локальная уборка напольного покрытия автостоянки и пандуса
	ежедневно

	Сухая механизированная уборка напольного покрытия автостоянки и пандуса
	ежедневно

	Влажная механизированная уборка напольных покрытий автостоянки
	ежедневно

	Ручная сухая и влажная уборка лестничных маршей и площадок
	ежемесячно

	Сбор воды, снежной и грязевой массы с использованием водосборных машин
	ежедневно

	Удаление следов автомобильных покрышек и тормозных следов
	ежедневно

	Очистка дренажных канав и дренажных колодцев
	По мере загрязнения, но не реже 
1 раза в неделю

	Очистка сливных стоков
	2 раза в год

	Очистка въездных ворот
	ежемесячно

	Обеспыливание трубопроводов, коммуникаций
	2 раза в год

	Сбор воды, снежной и грязевой массы с использованием водосборных машин
	По мере загрязнения, не реже раза в неделю

	Фасад Здания
	

	Мойка витражных конструкций здания и стеклянных ограждений с применением химии
	1 раз в год

	Мытье фасада здания методом промышленного альпинизма
	1 раз в год

	Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен Объект, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации Объекта (далее - придомовая территория):
	

	Уборка мусора из уличных урн с заменой мусорных пакетов, чистка уличных урн и их мойка
	ежедневно

	Уборка территории от мусора вручную и с подметальной машиной до установления снежного покрова, удаление непредвиденных загрязнений с покрытий
	ежедневно

	Уборка территории от мусора вручную, после установления снежного покрова
	ежедневно

	Уборка снега вручную и снегоуборочной техникой, складирование снега в предназначенные для этого места, сколка и удаление наледи
	                          ежедневно

	Обработка антискользящими средствами
	По мере необходимости

	Очистка шлагбаумов, въездных ворот, ограждений от грязи и снега, сухая и влажная уборка, обработка от наледи в зимнее время
	По мере необходимости, 
но не реже 1 раза в неделю

	Удаление загрязнений с площадки входной группы
	ежедневно

	Удаление мусора с газонов (совок+щетка, пылесос для улицы)
	ежедневно

	Полив и стрижка газонов, уход за насаждениями (прополка, полив, стрижка, удобрение), замена погибших растений.
	По мере необходимости, 
не реже 1 раза в 2 недели. 

	Удаление пыли, грязи с МАФ (малых архитектурных форм)
	По мере необходимости, 
не реже 1 раза в неделю (летом)

	Промывка контейнеров
	По мере необходимости, 
не реже 1 раза в 2 недели

	Контроль загрузки мусоросборочной машины, уборка контейнерной площадки
	ежедневно

	Удаление загрязнений с площадки входной группы
	По мере необходимости

	4. Работы по обеспечению вывоза ТКО 
	

	незамедлительный вывоз твердых коммунальных отходов при заполнении мусорных баков;
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в день

	организация мест накопления твердых коммунальных отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	ежедневно

	5. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	постоянно

	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах, выполнения заявок населения.
	по мере возникновения аварий

	6. Управление многоквартирным домом:
	

	Прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов.
	непрерывно в рабочие дни

	Сбор, обновление и хранение информации о собственниках помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных;
	непрерывно

	Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
	при подготовке к общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме

	Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, в том числе:
- определение способа оказания услуг и выполнения работ;
- подготовка заданий для исполнителей услуг и работ;
- выбор, в том числе на конкурсной основе, исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
- заключение с собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме договоров, содержащих условия предоставления коммунальных услуг;
- заключение договоров энергоснабжения с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида, а также договоров на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем;
- заключение иных договоров, направленных на достижение целей управления многоквартирным домом, обеспечение безопасности и комфортности проживания в этом доме;
- осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества;
- ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

	непрерывно в рабочие дни

	Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом;
	непрерывно в рабочие дни

	Организация информационно-справочной службы по приему обращений, заявок собственников, а также приему платежей за жилищно-коммунальные услуги (служба Рецепции)
	с 08.00 до 20.00

	Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, и коммунальные услуги, в том числе:
- начисление обязательных платежей и взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;
- оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме;
- осуществление управляющей организацией расчетов с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения в целях обеспечения предоставления в установленном порядке собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида;
- ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации;

	непрерывно в рабочие дни

	7. Перечень иных работ и услуг, направленных на достижение целей управления и повышения комфортности проживания в доме.
	

	Мониторинг придомовой территории (служба мониторинга) 
	круглосуточно

	Обслуживание системы видеонаблюдения
	ежемесячно

	Обслуживание тревожной кнопки, ведомственная охрана
	ежемесячно

	Обслуживание системы, контроля и управления доступом, воротами въезда, шлагбаумами, контроля СО2 (система оповещения) автостоянки
	ежемесячно

	Обслуживание системы дистанционного снятия показаний приборов учета
	ежемесячно

	Обслуживание системы домофонии
	ежедневно

	Обслуживание станции очистки воды
	ежемесячно

	Обслуживание МАФ
	ежедневно

	Обслуживание музыкального сопровождения
	ежемесячно

	Служба Рецепции
	Ежедневно с 08.00 до 20.00






Управляющая компания: 
ООО «УК «Нагорный»

Директор  __________________ /А.С Федедоров/



Приложение № 3
к договору управления № Н-16
от «____» __________ 2025г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых для жилых помещений: 

1. Электроэнергия.
2. Отопление.
3. Холодная вода.
4. Горячая вода:
- теплоноситель (подача). 
- тепловая энергия (нагрев). 
5. Прием и сброс сточный вод.
6. Вывоз ТКО

Предоставление коммунальных услуг в нежилые помещения осуществляется на основании прямых договоров, заключенных собственниками помещений  с ресурсоснабжающими  организациями, в соответствии с пунктом 7 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», в связи с чем, предоставление коммунальных услуг собственникам и пользователям нежилых помещений не составляет предмет настоящего договора.


 Перечень коммунальных услуг, потребляемых в целях оказания услуг по содержанию общего имущества: 
 1. Электроэнергия.
 2. Отопление.
 3.  Холодная вода.
4. Горячая вода:
- теплоноситель (подача). 
- тепловая энергия (нагрев). 
5. Прием и сброс сточный вод.





Управляющая компания: 
ООО «УК «Нагорный»


Директор  __________________ /А.С Федоров/


























Приложение № 4
к договору управления № Н-16
от «____» ___________ 2025 г.



ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ПОМЕЩЕНИЯМИ В ЖИЛОМ КОМПЛЕКСЕ
«НАГОРНЫЙ»
(Далее – «Правила»)

С О Д Е Р Ж А Н И Е:

1.	Общие положения;
2.	Содержание мест общего пользования;
3.	Доступ на территорию Комплекса;
4.         Содержание домашних животных;
5.         Погрузочно-разгрузочные и такелажные работы;
6.         Проведение ремонтно-строительных работ;
7.         Уборка территории Комплекса и вывоз мусора;
8.         Осуществление коммерческой деятельности на территории Комплекса;
9.         Правила поведения в Комплексе и соблюдение общественного порядка;
10.       Взаимоотношения с Управляющей Компанией;
11.   Порядок уведомления Управляющей компании о смене Собственника при продаже помещения, регистрация договоров аренды в Управляющей компании;
12.       Требования пожарной безопасности;  
13.       Правила дорожного движения и парковки автотранспорта на территории Комплекса;
14.	Правила по эксплуатации машино-места и парковки, а также движению и стоянке на автостоянке;
15.	 Ответственность.


ТЕРМИНЫ:
Для целей толкования настоящих Правил используются термины, приведенные ниже:
 «Состав общего имущества» включает в себя: места общего пользования (помещения многоквартирного дома, не являющиеся частями квартир, офисов и иных нежилых помещений (ячеек хранения, машино-мест) и предназначенные для обслуживания более одного помещения: межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие конструкции и т.п.; инженерно-техническое оборудование (механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри общих помещений и обслуживающее более одного помещения); придомовая территория (земельный участок в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства (в том числе МАФ, проезды, т.д.), а также иные объекты, предназначенные для обслуживания Комплекса (единого комплекса недвижимого имущества) и служащие для его использования.
«Комплекс» - многоквартирный жилой дом с единой, специально спланированной территорией, построенный в едином архитектурном стиле и образующий единую территориально-пространственную целостность.
«Пользователи» - Собственники и Арендаторы помещений, а также иные лица (члены их семей, гости, рабочий персонал Собственника или Арендатора, или обслуживающий персонал и т.п.). 
«Собственник» - юридическое лицо (или предприниматель без образования юридического лица) или физическое лицо, владеющее помещением (ями) в Комплексе. 
«Арендатор» - юридическое лицо (или предприниматель без образования юридического лица) или физическое лицо, осуществляющее возмездное пользование помещением на основании договора аренды и несущее права и обязанности, предусмотренные договором аренды и действующим законодательством.
«Управляющая компания» - организация, осуществляющая управление многоквартирным домом и/или Комплексом в целом, на основании протокола общего собрания собственников помещений и договоров управления, заключенных с собственниками помещений.
«Служба мониторинга» - контролирует места общего пользования Комплекса, придомовой территории, въезда/выезда автотранспорта на территорию двухуровневой подземной автостоянки с помощью системы видеонаблюдения, охранной сигнализации, контроля доступа и реагирует при чрезвычайных происшествиях.  Осуществляет пропускной режим на территорию Комплекса, контролирует вход/выход посетителей и сотрудников Собственника/Арендатора, обрабатывают списки автотранспорта.
«Рецепция» - предоставляет информацию о деятельности Комплекса в целом, оформляет и выдает временные и разовые пропуска, осуществляет выдачу ключей по заранее утвержденным спискам, принимает и обрабатывает заявки на ремонт, принимает и выдает корреспонденцию, обеспечивает связь с Управляющей компанией и иное.
«Внешний Фасад Помещения» - часть Помещения Собственника и/или Арендатора, являющаяся одновременно внешней стеной здания, включающая в себя все конструктивные элементы здания и остекление.
«Внутренний Фасад Помещения» - часть Помещения Собственника и/или Арендатора, граничащая с местами общего пользования (коридоры здания, лестницы и т.д.).


1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Настоящие Правила созданы на основе действующего законодательства РФ с целью сохранения общедомового имущества и создания безопасных и максимально комфортных условий проживания Собственников или иных лиц, на условиях паритетности, толерантности и взаимоуважения. 
 	Настоящие Правила являются официальным внутренним документом Комплекса и обязательны для соблюдения всеми Пользователями в Комплексе, включая приглашенных лиц (гости, рабочий персонал Собственника или Арендатора, обслуживающий персонал Комплекса и т.п.) и определяют права и обязанности Пользователей при пользовании жилыми/нежилыми помещениями, машино-местами, общей собственностью (общим имуществом) в Комплексе, определяют правила проживания и соблюдения общественного порядка, содержания домашних животных, стоянки машин и порядок доступа в Комплекс, поведения в общественных местах и т.д.
Общее имущество в Комплексе может быть использовано лишь в целях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
	Положения настоящих Правил являются неотъемлемой частью Договора управления, незнание положений настоящих Правил не освобождает Собственников, арендаторов помещений от ответственности.
Контроль над выполнением настоящих Правил возложен на Управляющую компанию.
Управляющая компания имеет право вывода из здания (многоквартирного дома), с территории Комплекса и недопущения в Комплекс лиц, которые не исполняют требований настоящих Правил.
Управляющая компания рекомендует всем Собственникам и Арендаторам помещений, обеспечить возможность ознакомления своих членов семей, сотрудников, привлеченных специалистов, гостей и т.п. с настоящими Правилами.

2. СОДЕРЖАНИЕ МЕСТ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
	В целях сохранности общего имущества, если Пользователь, став очевидцем совершения и/или попытки совершения вандализма в отношении элементов общего имущества Собственников помещений Комплекса должен в незамедлительном порядке сообщить в службу мониторинга или Администратору Рецепции.
	2.1. В целях сохранения общей концепции в интерьерных решениях и внутренней отделке мест общего пользования, ЗАПРЕЩАЕТСЯ: 
- размещать в местах общего пользования предметы интерьера (мебель, цветы, зеркала, картины и пр.);
- вывешивать, выставлять или размещать какие-либо предметы (белье, одежду, ковры, вывески, ставни и др.) в местах общего пользования, в том числе на межквартирных площадках;
	- самовольно возводить/устанавливать ограждающие конструкции (перегородки, дополнительные двери и пр.);
	- самовольно производить в местах общего пользования ремонтные работы, связанные с окрашиванием стен, потолков, заменой напольного покрытия, а также работы, которые в последствие могут привести к изменению конструкции и целостности здания (перестраивать/достраивать/ликвидировать элементы конструкций общего имущества).
- самостоятельно регулировать любое инженерно-техническое оборудование, являющееся общедомовым в помещениях Комплекса.
	2.2. В целях сохранности общего имущества и предупреждения нарушения прав граждан, 	ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
- в местах общего пользования вести какую-либо производственную, коммерческую или другую профессиональную деятельность в области коммерции или религии с целью получения прибыли или с некоммерческими целями. Пешеходные дорожки, подъезды здания и лестничные клетки могут использоваться только для прохода или проезда.
-   вывешивать объявления на Внутреннем и Внешнем фасадах здания, лестничных площадках, лифтах, дверях и т. д. 
-  писать (рисовать) что-либо на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабинах лифтов и на любых поверхностях элементов конструкций имущества общего пользования, иным образом повреждать элементы конструкций общего имущества Комплекса;
- оставлять и хранить резко или дурно пахнущие предметы и материалы;
- оставлять без присмотра в местах общего пользования детские коляски, самокаты, велосипеды, детские манежи, игрушки, скамейки, стулья и другое личное имущество;
- осуществлять посадку растений: цветов, деревьев, кустов и других зеленых насаждений на придомовой территории Комплекса без предварительного согласования планов посадки с Управляющей компанией и соблюдением порядка, предусмотренного Лесным кодексом РФ иными нормативными актами РФ. Запрещается самостоятельная вырубка кустов и деревьев, срезка цветов или действия, вызывающие нарушение травяного покрова газонов. Запрещается самостоятельная установка каких-либо ограждений вокруг элементов благоустройства Комплекса или внутри них. 
Пользователь обязан бережно относиться к элементам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать ее загрязнения. Запрещается на придомовой территории производить мойку автомашин и иных транспортных средств и иные действия, приводящие к загрязнению территории.
- производить в жилых или нежилых помещениях, а также в местах общего пользования какие-либо работы, могущие привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, перестраивать, достраивать.
- самовольно осуществлять врезки в инженерное общедомовое оборудование.
- размещать блоки кондиционеров на общем имуществе, без согласования с управляющей компанией
- использовать систему канализации для слива бытовых отходов.


3. ДОСТУП НА ТЕРРИТОРИЮ КОМПЛЕКСА
	В целях обеспечения надлежащей охраны общего имущества, а также личного имущества Пользователей помещений, на территории Комплекса установлен пропускной режим.
	Соблюдение пропускного режима осуществляется с помощью СКУД (системы контроля удаленного доступа), в которую входит: система домофонной связи, система видеонаблюдения и служба мониторинга.
За предоставленный доступ третьим лицам по всем видам пропусков несут ответственность Собственники/Арендаторы помещений в Комплексе, допустившие такой допуск.
3.1.  В Комплексе предусмотрено наличие 2 (двух) видов электронных пропусков (карт доступа), а именно:
	- постоянно действующий (постоянный);
	- временный - до 1 года;
	  3.1.1. Постоянно действующий (постоянный) - выдается каждому Собственнику помещения в количестве 2 (двух) бесплатных экземпляров. Дополнительные экземпляры постоянного пропуска (карты доступа) в случае его утери или порчи, приобретаются за дополнительную плату, согласно действующему прейскуранту Управляющей компании. 	
Действие постоянного пропуска дает право круглосуточного доступа на закрытую территорию Комплекса и возможность перемещения внутри самого Комплекса.
	Прием заявлений с личной подписью Собственника на выдачу постоянных пропусков (карт доступа) членам их семей, арендаторам помещений осуществляется при условии предоставления Управляющей компании пакета документов (копия паспорта, копия правоустанавливающего документа о праве собственности на недвижимое имущество/договора купли-продажи, копия паспорта арендатора), который должен предоставить Собственник, либо его доверенное лицо (наличие заверенной нотариусом доверенности обязательно).
	3.1.2. Временный пропуск оформляется на рабочий/служащий персонал Собственника/Арендатора по его предварительной заявке с целью беспрепятственного доступа только на этаж Собственника/Арендатора. 
При подаче заявки Администратору Рецепции на выдачу временных пропусков для своего персонала, Собственник/Арендатор обязан предоставить информацию о лицах, на которые будут оформлены временные пропуски (копия паспорта, если это физические лица/сведения об организации, если это юридическое лицо), самостоятельно определить срок действия таких пропусков до 1 года.
	Временные пропуски выдаются под личную подпись Собственника/Арендатора за дополнительную оплату, установленную прейскурантом Управляющей компанией, в течение двух дней с момента (даты) регистрации заявки на выдачу пропуска. По окончанию действия временного пропуска, его продление возможно у Администратора Рецепции. Количество продлений не ограничено.
    О факте утери постоянного/временного пропуска (карты доступа) Собственнику/Арендатору иному Пользователю необходимо незамедлительно сообщать в Управляющую компанию или Администратору Рецепции в целях блокировки для исключения возможности проникновения на территорию Комплекса посторонних лиц. 
   Восстановление утерянного постоянного/временного пропуска (карты доступа) происходит по письменному заявлению Собственника/Арендатора, после полной оплаты стоимости нового экземпляра, согласно установленному Управляющей компанией прейскуранту.	
Если по какой-то причине у Пользователя нет с собой карты доступа или она не сработала, необходимо связаться с Администратором Рецепции или службой Мониторинга, которые обязаны идентифицировать личность и только после этого впустить на территорию Комплекса.
	
4.СОДЕРЖАНИЕ ДОМАШНИХ ЖИВОТНЫХ
Содержание домашних животных в помещениях Собственников допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и требований. Содержание домашних животных (кошек, собак, птиц в клетках, хомячков, морских свинок и пр.), животных-поводырей, аквариумных рыбок, а также некоторых других животных, разрешается только в помещениях, принадлежащих Собственнику или занимаемых Арендатором на основании договора аренды помещения.
ЗАПРЕЩАЕТСЯ содержание домашних животных в местах общего пользования: лестничных площадках, чердаках, подвалах, коридорах и на переходных лоджиях и т.д.
Владелец, на иждивении которого находится домашнее животное, обязан обеспечить условия содержания питомца, гарантирующие безопасность жизни и здоровья Пользователей, постоянно, либо временно использующих имущество на территории Комплекса, включая любых приглашенных лиц (гостей), их имущество, а также тишину и порядок.
Владельцы домашних животных обязаны немедленно устранять загрязнения, оставленные домашними животными на лестничных площадках и других местах общего пользования Комплекса, а также на придомовой территории (на тротуарах и газонах).
ЗАПРЕЩАЕТСЯ оставлять своих питомцев без присмотра в местах общего пользования. В позднее время при выгуле собак владельцы должны принять меры к обеспечению тишины. 
Выгул домашних животных на территории Комплекса категорически запрещен. 
Домашних животных можно выгуливать только в строго отведенных для этого местах, владельцы, выгуливающие домашних животных в случае появления экскрементов на территории Комплекса обязаны убирать их немедленно. 
В местах общего пользования домашних животных нужно держать на руках или на поводке, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над ними, крупные животные должны находится в намордниках.  
 Владельцы домашних животных несут полную ответственность в соответствии с действующим законодательством за нанесение телесных повреждений или ущерба имуществу, причиненного домашними животными, связанный или возникший в связи с содержанием или поведением домашнего
животного в Комплексе.
Запрещается разводить животных внутри жилого либо нежилого помещения в коммерческих целях.
При обнаружении на территории Комплекса бездомных животных, следует незамедлительно сообщать об этом в Управляющую компанию для принятия соответствующих мер.
Запрещается использовать систему канализации для слива наполнителя для туалетов животных.

5. ПОГРУЗОЧНО-РАЗГРУЗОЧНЫЕ И ТАКЕЛАЖНЫЕ РАБОТЫ
	Транспортировка (ввоз и вывоз) крупногабаритных предметов интерьера (мебель, техника, оборудование и пр.), большие партии строительных материалов, любые объемы сыпучих, лакокрасочных и плохо упакованных строительных материалов, а также строительный мусор, крупногабаритный бытовой хлам в (из) помещения Собственников/Арендаторов помещений Комплекса, осуществляется исключительно из помещения автостоянки (паркинга) -1 этажа с использованием специального (грузового) лифта.	
	Во избежание повреждения общедомового имущества при выполнении транспортировки, указанных предметов и материалов, выгрузка и доставка грузов до (из) помещения Пользователя может осуществляться только по предварительному согласованию с Управляющей компанией (службой мониторинга и рецепции), в случае необходимости, с сопровождением ответственного сотрудника Управляющей компании (сотрудника службы мониторинга или администратора рецепции) с целью контроля сохранности общедомового имущества и гарантий отсутствия дальнейших претензий к перевозчику или Пользователю, о чем должна быть сделана соответствующая запись в журнале учета транспортных, погрузочно-разгрузочных и такелажных работ, с указанием даты, времени и вида работ. 
В случае обнаруженных нарушений (повреждения целостности, внешнего вида или функциональности общедомового имущества) ответственными сотрудниками Управляющей компании составляется Акт о нарушениях, произошедших в результате осуществления транспортных работ, с описанием нарушения, участников работ, дате и времени работ, указанием предварительного объема и стоимости ущерба. С указанным актом ознакамливается Собственник/Арендатор, которые допустили нарушения (или нарушения допущены их подрядными организациями).
	Собственник/Арендатор помещения обязан подать заявку на доступ исполнителей, осуществляющих услуги по перевозке. Перевозчики и исполнители погрузочно-разгрузочных работ допускаются на территорию Комплекса по согласованным спискам с прохождением процедуры регистрации персональных данных и выдачей разовых пропусков на въезд в автостоянку.
	Работы подобного характера могут выполняться с понедельника по пятницу в рабочие дни, включительно в рамках временного промежутка: с 10:00 (утра) и до 19:00 (вечера). Не могут выполняться в выходные (сб-вс) и праздничные дни.
	При организации выполнения подобного вида работ, Пользователю необходимо предусмотреть исключение факта повреждения общего имущества (напольного покрытия, внутренней отделки холлов, кабин лифтов и пр.). 
При заказе машины свыше 2,3 метров высотой разгрузка производится без заезда на автостоянку, при использовании такелажной тележки, заказать которую можно у Администратора Рецепции.
	Любой ущерб, нанесенный местам общего пользования в результате перемещения личного имущества, транспортировке крупногабаритных и тяжелых предметов, должен быть устранен за счет исполнителя таких работ, а в случае невозможности такого взыскания с исполнителя, за счет Собственника/Арендатора помещения, организовавшего данные виды работ.

6. ПРОВЕДЕНИЕ ОТДЕЛОЧНЫХ, РЕМОНТНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ
	Начало отделочных, ремонтно-строительных работ (ОРСтР) в помещениях Комплекса Собственниками /Арендаторами в обязательном порядке должно быть согласовано с Управляющей компанией. Проведение таких работ является объектом постоянного технического надзора со стороны Управляющей компании. 
	 Собственник/Арендатор в случае привлечения сторонних организаций для проведения ремонтно-строительных работ в помещениях Комплекса, обязуется ознакомить с настоящими Правилами представителей подрядных организаций и контролировать их строгое соблюдение.
До начала проведения ремонтных работ Собственнику/Арендатору необходимо получить акт допуска от Управляющей компании. Для этого необходимо:
· предоставить документы в управляющую компанию: экземпляр проекта на выполнение ремонтно-строительных, электромонтажных, сантехнических, вентиляционных работ - разделы проекта ПЗ, АР, ВК, ЭЛ, ОВ, пожарная сигнализация; заявление о начале и окончании ремонтно-строительных работ с копией паспортных данных ответственного представителя подрядной организации с указанием контактного телефона и копией паспортов всех рабочих, участвующих в выполнении работ, для получения временных пропусков;
· подписать акт приема-передачи МОП этажа;
· оформить страховой полис на время проведения работ, допуски для представителей строительной организации;
· заключить договор на сопровождение.
Ознакомиться с правилами проведения отделочных, ремонтно-строительных работ; предусмотреть исключение факта повреждения общего имущества (напольного покрытия, внутренней отделки холлов, кабин лифтов и пр.), защитив стены, декоративные элементы, зеркальные поверхности, порталы листами сотового поликарбоната, напольные покрытия листами фанеры соответствующего размера. Данную услугу можно заказать в Управляющей компании, обратившись к Администратору Рецепции.
Акт допуска выдается сроком на 6 месяцев (далее продлевается по соглашению сторон). 
Собственник/Арендатор обязан до начала работ по переустройству и/или перепланированию занимаемого помещения получить письменное согласование проекта с Управляющей компанией, и получить соответствующие разрешения в установленном законом порядке.
Временные пропуски для сотрудников подрядной организации для выполнения работ выдаются под личную подпись Собственника за дополнительную оплату, установленную прейскурантом Управляющей компанией.
	Передвижение работников подрядной организации должно быть ограничено территорией помещения, в котором ведутся работы (кроме обеденного времени с 13.00 до 14.00 часов).
	Все лица подрядной организации должны строго следовать данным Правилам и не нарушать общественного порядка (не курить в общественных местах, не употреблять спиртосодержащих напитков, не выражаться нецензурной бранью и т.п.).
	Проведение шумных работ на территории Комплекса запрещено: 
	1) в рабочие дни (пн-пт) с 18.00 (вечера) и до 9.00 (утра), а также с 12.00 (дня) до 15.00 (дня).
   2) в выходные (сб-вс) и праздничные дни круглосуточно.
Шумные работы должны проводится при помощи электроинструмента, без применения кувалд, бит и прочего ударного инструмента.
Пользователь несет ответственность за результат работ в Помещении и за его пределами, а также за влияние результата работ на безопасность многоквартирного дома. Собственник несет имущественную ответственность за ущерб, причиненный им или привлеченной им Подрядной организацией, общему имуществу Собственников помещений в многоквартирном доме и (или) в Комплексе (в том числе в случае перепланировки/переустройства мест общего пользования многоквартирного дома или Комплекса), личному имуществу других Пользователей и явившийся следствием нарушений, допущенных при производстве работ, и аварийных ситуаций в Помещении, в соответствии с нормами действующего законодательства.
6.1. Собственник/Арендатор при проведении работ обязан: 
- Осуществлять работы в принадлежащем ему Помещении исключительно в порядке, установленном действующим законодательством.
- До начала работ запросить у Управляющей компании технические условия для проектирования (если они необходимы).
- После окончания проектных работ представить Управляющей компании на согласование проект перепланировки/переустройства Помещения.
- Привлекать к проектированию и выполнению работ организации, имеющие допуски СРО, лицензии (при осуществлении работ, для выполнения которых требуются допуски и лицензии).
- Производить работы только после подписания Акта передачи ему Помещения и предоставления Управляющей компании, указанной в настоящем пункте документации.
- Подать заявку на оформление и изготовление пропусков в Комплекс для персонала подрядной организации и ответственного лица с указанием срока выполнения работ, до окончания которого будут действовать пропуска. Обязанность по своевременному продлению указанного срока возлагается на Собственника/Арендатора. Предоставить копию паспортов персонала и ответственного лица (страницы ФИО и с адресом регистрации по месту жительства), а также согласие на обработку персональных данных.
- В целях обеспечения безопасности, после завершения работ Собственнику или лицу, ответственному за производство работ, необходимо обратиться к Управляющей компании для прекращения допуска рабочих на территорию Комплекса и аннулирования действия электронных пропусков-карт доступа. 
- Обеспечить Подрядную организацию санитарно-гигиеническим оборудованием (унитаз, раковина), медицинской аптечкой, бочкой емкостью 150 - 200 литров для промывки инструмента и отстоя воды, двумя огнетушителями, контейнерами и мешками для мусора в достаточном количестве.
- Установить временное освещение в соответствии с «Правилами устройства электроустановок» и с Межотраслевыми Правилами по охране труда при эксплуатации электроустановок.
- Восстанавливать за свой счет поврежденное Собственником/Арендатором либо привлеченной им Подрядной организацией общее имущество Собственников Помещений в Комплексе, устранять выявленные последствия аварийных ситуаций, произошедших по вине Собственника/Арендатора либо Подрядной организации (ущерб, причиненный как общему имуществу Собственников Помещений в Комплексе, так и личному имуществу граждан) в срок, указанный в предписании Управляющей компании, или согласованный с Управляющей компанией. В случае отказа Арендатора в возмещении ущерба, причиненного общему имуществу, ущерб взыскивается с собственника помещения, которое арендует Арендатор.

6.2. На стадии проведения ремонтно-отделочных работ Собственник/Арендатор (ответственное лицо) обязан:
- Не допускать нарушения строительных норм и правил, санитарно-гигиенических норм, правил противопожарной безопасности, эксплуатационно-технической и нормативной документации, действующей для Комплекса.
-Обеспечивать беспрепятственный доступ сотрудников Управляющей компании, а именно ее технического персонала в Помещения для контроля состояния несущих и ограждающих конструкций, звуко- и гидроизоляции, элементов общих объектных систем отопления, водоснабжения, канализации, вентиляции, заземления, электроснабжения, пожарной сигнализации, в том числе при выполнении работ на инженерных сетях.
- Контролировать внешний вид работников подрядной организации, находящихся на территории Комплекса.
- Не причинять беспокойства Пользователям Комплекса.
- Производить газосварочные работы с соблюдением мер пожарной безопасности и с оформлением в установленном порядке Управляющей компанией наряда-допуска на выполнение работ повышенной опасности. 
- Для оптимизации использования грузопассажирского лифта, согласованности с другими Пользователями и исключения скопления автомашин в разгрузочной зоне ответственному лицу необходимо письменно извещать Управляющую компанию не позднее чем за один день о вывозе мусора/ завозе мебели, материалов и т.п., а в день вывоза/завоза сообщить номер автотранспортного средства. В заявке необходимо сообщить о дате, времени завоза/вывоза груза. В случае невозможности присутствовать лично, ответственное лицо обязано в заявке указать ответственного за проведение работ. Загрузка, выгрузка и транспортировка материалов и мусора осуществляется в присутствии и под надзором сотрудника Управляющей компании.
- Тщательно упаковывать перевозимые в лифтах громоздкие предметы, в т.ч. мебель, сантехнику, предметы интерьера, а также строительные материалы с целью, обеспечения защиты интерьера лифта и мест общего пользования от возможных повреждений. В случае повреждения лифта и мест общего пользования все восстановительные работы проводятся за счет Собственника/Арендатора, организовавшего работы.
- Осуществлять вывоз образовавшегося мусора и утилизировать его за свой счет.
- 	Все скрытые работы должны оформляться актом с участием уполномоченного представителя Управляющей компании. В случае нарушения данного пункта Управляющая компания имеет право потребовать от подрядной организации вскрыть своими силами любую часть скрытых работ, согласно указанию уполномоченного представителя Управляющей компании, а затем восстановить ее за свой счет.
Запрещается использовать систему канализации для слива отходов строительных материалов, используемых в работе.
- Проводить работы на действующих стояках отопления, горячего и холодного водоснабжения только по предварительному согласованию и под контролем специалистов Управляющей компании. Заявка на отключение стояков должна быть принята Управляющей компанией минимум за 48 часов до начала производства работ. Время отключения стояков отопления, горячего и холодного водоснабжения не должно превышать 3 часов, при этом отключение стояков отопления в отопительный период производится при температуре наружного воздуха не ниже минус 5° С.
- Не сверлить отверстия в стенах по вертикальным линиям от выключателей, распределительных коробок и розеток, во избежание попадания в электрическую проводку.

6.3. Собственник/Арендатор не вправе:
- Нарушать целостность несущих конструкций без предварительного согласования с генеральным проектировщиком Комплекса и Управляющей компанией в установленном законном порядке.
- Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины суммарной мощностью, превышающей технологические возможности электрической сети Помещения - 15 кВт.
- Изменять тип установленных нагревательных (отопительных) приборов и увеличивать количество секций установленных радиаторов, приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры без согласования со специалистами Управляющей компании, а также демонтировать устройства регулирования системы отопления.
- Переделывать сантехнические и коммуникационные шахты.
- Прокладывать каналы в несущих конструкциях с разрушением элементов арматурного каркаса.
- Производить устройство полов без звукоизоляции, уровень звукоизоляции должен соответствовать требованиям нормативно-технической документации для соответствующих Помещений.
-  Нарушать, демонтировать и переносить элементы системы автоматического пожаротушения.
- Изменять, перекрывать сечения вентиляционных шахт и использовать систему естественной вентиляции не по назначению.
 - Сливать горячую воду из систем отопления.
 - Складировать строительные материалы, мусор и иное имущество в иных местах, кроме Помещений Собственника и контейнеры Собственника, расположенного на территории Комплекса.
 - Сливать в системы канализации жидкие отходы, содержащие остатки цемента, гипса, асбеста, мела и иных веществ, способных вызвать засорение систем. Такие отходы подлежат сбору в специальные емкости, обезвоживанию и вывозу в порядке, предусмотренном для вывоза строительного мусора.
 - Складировать строительные материалы, строительный мусор в Помещениях в количествах, превышающих количества, предусмотренные противопожарными нормами.
- Хранить газовые баллоны и легковоспламеняющиеся жидкости в количестве, превышающем потребность одной рабочей смены, в Помещениях.
- Пользоваться пассажирскими лифтами для перемещения персонала Подрядных организаций, материалов, мебели, мусора, инструмента и оборудования.
6.4. На стадии завершения работ Собственник/Арендатор обязан: 
- Передать Управляющей компании один экземпляр полного пакета Исполнительной документации.
- Полностью освободить и очистить места общего пользования от своих строительных материалов, мусора и иного имущества.
[bookmark: bookmark5]6.5. Управляющая компания при проведении Собственником/Арендатором строительно-монтажных работ имеет право:
- Выявлять факты самовольной перепланировки/реконструкции мест общего пользования Комплекса (общего имущества Собственников Помещений в Комплексе), составлять по выявленным фактам акты и выдавать предписания об устранении выявленных нарушений, обязательные для исполнения Собственниками/Арендаторами.
- В интересах всех собственников Помещений в здании предъявлять претензии, требовать от Собственника/Арендатора устранения самовольной перепланировки/реконструкции мест общего пользования, в срок, указанный в предписании Управляющей компании, или согласованный Собственником/Арендатором и Управляющей компанией.
- Представлять интересы Собственников во всех органах государственной власти, органах власти Свердловской области и муниципальных органах власти, а также судебных органах, в связи с выявленными Управляющей компанией нарушениями, допущенными Собственниками/Арендаторами и привлеченными ими лицами в период проведения работ (самовольной перепланировки/реконструкции мест общего пользования); для возмещения вреда, причиненного другим Пользователям в связи с повреждением общего имущества Собственников Помещений в Комплексе.
-  Получать от Собственника/Арендатора либо Подрядной организации, причинившей ущерб общему имуществу Собственников Помещений в Комплексе, денежные средства, направляемые на осуществление восстановительного ремонта общего имущества Собственников Помещений в Комплексе.
При нарушении настоящих Правил Собственником/Арендатором или Подрядной организацией, ведущей работы в Комплексе, Управляющая Компания имеет право составить Акт по факту нарушения/причинения ущерба с участием Собственника/Арендатора/ответственного лица, представителей Подрядной организации.  
Отказ Собственника/Арендатора, ответственного лица или представителя Подрядной организации, ведущей производство Работ в Помещении, от подписания акта, не освобождает Собственника/Арендатора от ответственности за последствия нарушений, зафиксированных в акте. В случае отказа указанных лиц от подписания акта, Управляющая компания имеет право подписать акт в одностороннем порядке. 
Управляющая компания вправе выдать Собственнику/Арендатору предписание об устранении нарушений и последствий аварийных ситуаций (при причинении ущерба как общему имуществу Собственников Помещений в Комплексе, так и личному имуществу Собственника) на основании оформленного акта. Предписания являются обязательными для Собственника/Арендатора.
В случае причинения Собственником/Арендатором ущерба общему имуществу Собственников/Пользователей Помещений в многоквартирном доме и (или) в Комплексе и не устранения нарушений/последствий аварийных ситуаций в срок, предусмотренный в предписании или согласованный Управляющей компанией, Управляющая компания вправе привлечь к выполнению восстановительных работ третье лицо с отнесением расходов на Собственника, причинившего ущерб.
Управляющая компания на основании акта, оформленного по факту нарушения/причинения ущерба, составляет смету на выполнение восстановительных работ и выставляет Собственнику/Арендатору счет. Собственник/Арендатор обязан оплатить стоимость восстановительного ремонта в течение 5 (пяти) банковских дней.
 В случае самовольной перепланировки Помещения, Собственник/Арендатор обязан за свой счёт восстановить первоначальное состояние Помещения, имевшееся до самовольной перепланировки в течении трех месяцев после составления акта о нарушениях либо узаконить перепланировку/переустройство в установленном законом порядке, с предоставлением Управляющей компании подтверждающих такое узаконение документов.
В случае невыполнения условий, изложенных в предписании, в указанный срок, Управляющая компания вправе прекратить (ограничить) допуск в Комплекс персонала Подрядных организаций, привлеченных Собственником/Арендатором до устранения им выявленных нарушений. Управляющая компания в этом случае не несет ответственность за возникшие у Собственника/Арендатора убытки.
До устранения Собственником/Арендатором выявленных нарушений допуск персонала Подрядных организаций производится в Комплекс численностью, необходимой исключительно для выполнения предписаний, указанных в акте по факту нарушения настоящих Правил.
В случае нарушений, создающих угрозу пожара, противоправных и хулиганских действий, представляющих опасность для жизни и здоровья людей, сотрудники Управляющей компании вправе потребовать от Собственника/Арендатора немедленного выдворения с территории помещения и Комплекса работников Подрядных организаций, ведущих работы в Помещениях.
 В случае причинения ущерба третьим лицам, Собственник/Арендатор обязан вызвать сотрудника Управляющей компании для определения причин и объёмов ущерба с обязательным подписанием соответствующего Акта, в случае подтопления помещений с верхних этажей через 7 (семь) дней уточняется окончательный объём причинённого ущерба и составляется дополнительный Акт.
Собственник/Арендатор, пострадавший в результате аварийной ситуации, решает вопрос о возмещении ущерба самостоятельно с другим Собственником/Арендатором, по чьей вине произошла авария.
6.6. Управляющая компания при проведении Собственником/Арендатором строительно-монтажных работ обязана:
- В разумный срок после получения от Собственника/Арендатора соответствующего запроса выдать Технические условия для выполнения проекта перепланировки/переустройства Помещения Собственника, либо отказать в их выдаче с указанием причин отказа.
-В случаях, когда этого требуют нормы действующего законодательства, согласовать выполненный проект перепланировки/переустройства Помещения Собственника/Арендатора, либо отказать в его согласовании, с указанием причин отказа.
- Согласовать Собственнику/Арендатору порядок и время завоза в помещение материалов, оборудования, режим производства строительно-монтажных, специальных и отделочных работ, с учетом режима работы Комплекса и интересов других Пользователей.
-  в случаях, когда этого требуют нормы действующего законодательства, участвовать в приемочной комиссии, подписывающей акт ввода в эксплуатацию результата работ после перепланировки/переустройства Помещения Собственника.

7.УБОРКА ТЕРРИТОРИИ КОМПЛЕКСА И ВЫВОЗ МУСОРА
	На территории Комплекса организована контейнерная площадка для сбора твердых коммунальных отходов и крупногабаритных отходов.
Накопление твердых коммунальных отходов (ТКО). ТКО – это отходы, образующиеся в жилых помещениях в процессе потребления физическими лицами, а также товары, утратившие свои потребительские свойства в процессе их использования физическими лицами в жилых помещениях в целях удовлетворения личных и бытовых нужд. К твердым коммунальным отходам также относятся отходы, образующиеся в процессе деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и подобные по составу отходам, образующимся в жилых помещениях в процессе потребления физическими лицами.  Утилизация данного вида отходов производится в корпус контейнеров, размещенных на специально оборудованной контейнерной площадке на территории Комплекса, с последующим их вывозом и утилизацией.
   Вывоз строительного мусора осуществляется самостоятельно собственником помещения.
	Вывоз ТКО с территории Комплекса осуществляется в соответствии с договором, заключенным Управляющей компанией со специализированной организацией (оператором) по вывозу мусора и на основании тарифов, утвержденных Региональной экономической комиссией Свердловской области.
	Запрещается сброс в контейнеры отходов 1, 2 и 3 класса опасности, к которым относятся отходы, содержащие ртуть, окись мышьяка, хлористую медь, хлористый никель, и пр. Утилизация ртутьсодержащих лампочек производится в местах приобретения данного товара и иных специально предназначенных для этого местах.
	Запрещается сброс в контейнеры для ТКО любых крупногабаритных предметов, в том числе крупной бытовой техники (телевизоры, холодильники, плиты и пр.).
	Запрещается переполнение контейнеров мусором. Сброс мусора должен производиться таким образом, чтобы крышка мусорного бака могла свободно закрываться.
	Запрещается складировать мусор в непредусмотренных для этого местах (помещениях общего пользования, на придомовой территории Комплекса, в том числе возле контейнеров для вывоза мусора).
	Механизированная уборка проезжей части, тротуаров, уборка и озеленение газонов, уход за зелеными насаждениями осуществляется специализированной организацией, либо собственными силами Управляющей компании с помощью специализированной техники в период времени, не нарушающий законодательство РФ. 
	Уборка территории Комплекса и вывоз мусора осуществляется в соответствии с Постановлением Госстроя Российской Федерации от 27.09.2003 года № 170; Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 года № 290.

8.ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОММЕРЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ КОМПЛЕКСА
Собственники/Арендаторы офисных помещений в Комплексе обязаны изготавливать вывески в строгом соответствии с техническим заданием Управляющей компании, с предварительным письменным согласованием проекта. 
[bookmark: _Hlk154498477]При размещении вывесок на Внешнем фасаде Комплекса Собственник/Арендатор обязан придерживаться норм и правил, установленных федеральными, городскими и муниципальными органами власти. Ответственность за нарушение указанных норм и правил несет Собственник/Арендатор.
Вывески, монтаж которых произведен без письменного согласования с Управляющей Компании, подлежат демонтажу. Использование фасада в коммерческих целях осуществляется на возмездных условиях, по договору аренды с Управляющей Компанией.
8.1. В целях предупреждения нарушений прав Пользователей Комплекса при ведении коммерческой деятельности Собственники/Арендаторы должны:
- Использовать помещение лишь в целях разрешенного использования, в соответствии с целевым назначением Помещения, его профилем коммерческой деятельности, ассортиментным перечнем и торговыми марками, а также для целей, непосредственно связанных с целями разрешенного использования.
         - Ознакомить рабочий и обслуживающий персонал с положениями настоящий Правил и следить за исполнением Правил персоналом.
       -  Собственник/Арендатор обязан предоставлять Управляющей компании списки сотрудников, с указанием имен и должностей. Выдаваемые пропуска оплачиваются Собственником по действующему Прейскуранту Управляющей компании.
       -   Собственник обязан информировать Управляющую компанию обо всех изменениях, вносимых в штатное расписание организации Собственника, в течение одной недели с момента внесения указанных изменений. Пропуска уволенных сотрудников необходимо сдавать Управляющей компании в день увольнения.
- Каждый сотрудник Собственника/Арендатора, обязан иметь пропуск на территорию Комплекса. Пропуск должен быть визуально видимым, и предъявляться сотрудникам Управляющей компании и/или службе мониторинга по первому требованию.
Собственник/Арендатор строго соблюдает и обеспечивает соблюдение всеми иными Пользователями Собственник/Арендатора норм действующего законодательства (включая, среди прочего, законодательство о лицензировании и осуществлении коммерческой деятельности, правил техники безопасности, противопожарной безопасности, правила и положения по охране здоровья и соблюдению санитарных норм, природоохранных норм и правил общественного порядка), которое в любое время применимо к Помещению, Комплексу, местам общего пользования, придомовой территории и к любой коммерческой деятельности Арендатора/Собственника, осуществляемой им в Помещении.
Собственник/Арендатор несет исключительную ответственность за получение и продление в случае необходимости любых лицензий или разрешений, необходимых для ведения коммерческой деятельности Собственника/Арендатора.

8.2. В целях предупреждения нарушений прав Пользователей Комплекса при ведении коммерческой деятельности Собственникам/Арендаторам ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
-  осуществление в помещениях деятельности, связанной с нарушением морально - этических норм поведения, повышенным шумом, вибрацией, выделением вредных веществ, а также вызывающей повреждение инженерного, санитарно-технического оборудования или другого общего имущества Собственников Помещений в Комплексе.
-   без предварительного согласования с Управляющей компанией не допускается использование любых плакатов, знаков, рекламных вывесок, записок (включая указание часов работы магазина), изображений кредитных карт и т. д., либо любых надписей, нанесенных, выкрашенных или прикрепленных к любой части Внешнего и Внутреннего фасада Помещения.
         -  запрещается присутствие в помещении посторонних лиц по окончании рабочего времени, предусмотренного режимом работы. Обязанность контроля за соблюдением этих Правил возлагается на Собственника/Арендатора.
       -  использовать закрытую территорию Комплекса для прогулок (в том числе нахождение на закрытой территории) рабочим персоналом, обслуживающим персоналом, гостями и клиентами. 
       -   использовать закрытую территорию Комплекса в целях оказания коммерческих и иных услуг гостям и клиентам. 
       - помещение, не может использоваться для незаконных целей, либо использоваться с нарушением действующего законодательства или распоряжений федеральных, городских, муниципальных органов. 
В случае наложения на Управляющую компанию штрафных санкций за допущенные Собственником/Арендатором нарушения, виновный Собственник/Арендатор возмещает убытки Управляющей компании в полном объеме. По факту допущенного нарушения Управляющая компания создает комиссию в количестве из 2-х человек, которая обеспечивает составление акта о допущенном Собственником нарушении.
	В случае отказа Арендатора возместить понесенные Управляющей компанией убытки, убытки возмещаются Собственником арендуемого помещения.

9. ПРАВИЛА ПОВЕДЕНИЯ В КОМПЛЕКСЕ И СОБЛЮДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННОГО ПОРЯДКА
	На территории Комплекса предусмотрено наличие площадки для отдыха взрослых и детей разных возрастных групп в сопровождении взрослых.
	На площадке для отдыха взрослых и детей запрещается:
	- курить;
	- употреблять спиртосодержащие напитки;
	- вести диалог с употреблением ненормативной лексики;
	- вступать в конфликт с другими посетителями площадки;
	- приводить на площадку домашних питомцев;
	- приносить с собой опасные предметы (палки, рогатки, пистолеты с пульками, колюще-режущие предметы и пр.);
	- прыгать детям с возвышенностей на землю;
	- оставлять детей без присмотра;
	- причинять ущерб элементам конструкций игровых форм (ломать, портить, наносить рисунки и пр.);
	- мусорить.
             - открытые террасы и лоджии не должны использоваться для складирования и хранения каких-либо легко воспламеняющихся материалов и предметов;
              - запрещается сбрасывать какие-либо предметы из окон, с крыш и лоджий Комплекса, а также снег и мусор с террас.
	В целях обеспечения режима антитеррористической безопасности на придомовой территории Комплекса и в местах общего пользования не оставлять бесхозные вещи, пакеты с мусором и прочие предметы.
	Комплекс является объектом частной собственности, поэтому доступ на его территорию является ограниченным.  В случае выявления на территории Комплекса посторонних лиц, в незамедлительном порядке сообщить о данном факте в службу мониторинга, либо администратору службы Рецепции.
	Приоритетом на территории Комплекса обладают пешеходы, велосипедисты и Граждане с колясками.
	В Комплексе существует система дресс-код. Находится в местах общего пользования в одежде: загрязненной и неопрятного вида, вызывающей и не соответствующей обстановке (купальные костюмы, халаты, пижамы и пр.) – не допускается.
	Находится в общественных местах Комплекса в состоянии наркотического и/или алкогольного опьянения – категорически запрещено.
	Общение между собой Собственников/Пользователей и иных лиц внутри Комплекса, в том числе с сотрудниками Управляющей компании должно проходить в вежливой форме, не переходя на повышенные тона, без оскорблений и нецензурной лексики.
	 Лица, находящиеся на территории Комплекса, не вправе допускать совершение каких-либо действий, нарушающих права других лиц, находящихся в Комплексе, в том числе право на частную жизнь, труд, тишину, спокойствие, комфорт и отдых.
	На территории Комплекса не допускается в период с 23:00 вечера и до 9:00 утра включение/эксплуатация любых производящих громкие звуки и шумы устройств, сила и громкость которых нарушает спокойствие пребывающих в Комплексе. Также не допускается громкое пение, свист, крики, а также иные действия, нарушающие покой Собственников/Пользователей.
	Запрещается использовать общественные зоны как внутри Комплекса, так и на придомовой территории для распития алкогольных напитков. 	
	В случаях, если в помещениях Собственников/Арендаторов работает/находится на постоянной основе обслуживающий персонал, то соблюдение настоящих Правил для таких лиц является обязательным условием нахождения на территории Комплекса, к такому персоналу относятся: няни, повара, домохозяйки, сотрудники безопасности, водители и иные сотрудники.
	Помимо перечисленных условий и требований в настоящих Правилах, таким сотрудникам запрещается:
•	пропускать на территорию Комплекса незнакомых им людей или знакомых без согласия Собственника /Арендатора;
•	входить в служебные и прочие технические помещения Комплекса;
•	регулировать самостоятельно любое инженерно-техническое оборудование в помещениях;
•	проносить на территорию Комплекса любые виды огнестрельного, газового и холодного оружия, токсичные, взрывчатые и другие опасные для жизни и здоровья окружающих вещества;
•	 находится в общественных местах Комплекса в состоянии алкогольного или наркотического опьянения;
•	оставлять личные вещи в местах общего пользования;
•	использовать ненормативную лексику, обращаться в грубой форме к сотрудникам Управляющей Компании Комплекса.

10. ВЗАИМООТНОШЕНИЯ С УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ
Все заявления, претензии и предложения, касающиеся работы Управляющей компании направляются в письменной форме Администратору Рецепции и регистрируются в журнале учета входящей корреспонденции.
	Управляющая компания обязана рассмотреть заявление/жалобу/предложение и предоставить ответ на поступившее обращение в сроки, установленные действующим законодательством.
Заявки на выполнение плановых видов работ и услуг передаются Управляющей компании через Администратора Рецепции в письменном (заявление) или устном (по телефону/при личном обращении) виде период с 9:00 часов утра до 18:00 вечера; при возникновении аварийных ситуаций - в любое время суток. 
График приема и справочная информация размещаются на информационных стендах. 
Информационное оповещение Собственников/Арендаторов проходит путем рассылки СМС, направления писем на электронную почту, размещения информации в мобильном приложении ООО «УК «Нагорный» и путём размещения на информационном стенде информации.

11. УВЕДОМЛЕНИЕ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ О СМЕНЕ СОБСТВЕННИКА ПРИ ПРОДАЖЕ ПОМЕЩЕНИЯ, РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ В УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ.
	При смене Собственника помещения предыдущий Собственник должен письменно уведомить об этом Управляющую компанию до момента регистрации прав на недвижимое имущество новому Собственнику. Если договором о переходе права собственности не установлено иное предыдущий Собственник обязан оплатить все коммунальные и эксплуатационные услуги, а также предоставить в Управляющую компанию контактные данные нового Собственника.
  При заключении договоров аренды помещения Собственник должен подать заявление Администратору Рецепции о выдаче временных пропусков новым Арендаторам с обязательным указанием их контактных данных, для организации контроля доступа. При отсутствии зарегистрированного в Управляющей Компании договора аренды Помещения вся ответственность за допуск третьих лиц на территорию Комплекса лежит на самом Собственнике.
В случае возникновения необходимости у Собственника помещения продать, либо сдать в аренду, принадлежащее ему помещение на праве собственности, он может обратиться напрямую в Управляющую компанию с предложением о заключении Договора управления Помещением, данные работы/услуги будут выполнены по отдельному Договору на согласованных с Собственником условиях на возмездной основе.            

12.  ТРЕБОВАНИЯ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ
Все Собственники/Арендаторы помещений обязаны соблюдать правила техники безопасности и требования противопожарной безопасности.
Требования к Собственнику/Арендатору, использующего помещение для коммерческой деятельности в соответствии с действующим законодательством:
Собственник/Арендатор назначает Ответственного за противопожарную безопасность и Ответственного за электрохозяйство в помещении Собственника. Ответственность за соблюдение Правил безопасности при эксплуатации электроустановок возлагается на Собственника/Арендатора и на руководителя или Ответственного за электрохозяйство.
В случае, если условия эксплуатации помещения Собственником/Арендатором предусматривают одновременное нахождение 10 и более человек (в том числе кратковременное), Собственник/Арендатор обязан обеспечить наличие в Помещении плана эвакуации при пожаре.

В целях соблюдения норм пожарной безопасности Собственникам/Арендаторам помещений ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
· загромождать, коридоры, тамбуры, лестничные марши и выходы на эвакуационные лестницы предметами интерьера, оборудованием или любыми другими различными предметами, создающие препятствие свободной эвакуации людей в момент возникновения чрезвычайной ситуации (пожара);
· производить перепланировку объемно-планировочных решений эвакуационных путей и выходов, в результате которой ограничивается доступ к огнетушителям, пожарным кранам и другим средствам пожарной безопасности;
· курить в общественных местах и пользоваться открытым огнем;
· производить демонтаж, перенос из проектного положения и отключение датчиков пожарной сигнализации;
· хранить в помещениях общего пользования бензина или других взрывчатых, или легковоспламеняющихся материалов;
	-       провоцировать ложные срабатывания дымовых датчиков и приказной кнопки оповещения без предварительного согласования с Управляющей компанией.

В целях безопасности граждан Собственники/Арендаторы должны соблюдать следующие правила техники безопасности и противопожарной защиты:
· Все пользователи помещений в здании обязаны выполнять требования Федеральных законов, ГОСТов, Правил противопожарного режима в Российской Федерации (ППР в РФ) и других руководящих документов, в части касающейся обеспечения пожарной безопасности помещений здания.
· В случае обнаружения угрозы пожара на территории здания, необходимо немедленно оповестить об этом Управляющую компанию.
· В случае обнаружения пожара на территории здания, поступит сообщение об эвакуации по системе оповещения (как и при стихийном бедствии, в случае обнаружения взрывного устройства, и т.п.).
· В случае нахождения Собственника/Арендатора, иных пользователей при возникновении пожара в здании, необходимо:
· взять личные документы, деньги, ценности;
· оперативно покинуть помещение;
· оказать помощь по эвакуации пожилых и тяжелобольных людей/детей;
· выключить электричество (обесточить помещение);
· прикрыть входную дверь в помещение;
· рекомендуется не открывать окна и двери во избежание притока воздуха к очагу пожара;
· принять меры к эвакуации по незадымляемой лестничной клетке;
· пользоваться лифтами для эвакуации запрещается;
· сообщить пожарным подразделениям информацию об оставшихся в здании (помещении) людях, о наличии в горящем помещении взрывчатых веществ (в том числе лакокрасочных материалов, газовых баллонов и т.п.), обесточивании здания (помещения).
Собственник/Арендатор в офисных помещениях обязан установить порядок обесточивания электрооборудования по окончании рабочего дня, а также в случае возникновения пожара.
Собственникам/Арендаторам, иным пользователям необходимо не допускать паники, соблюдать спокойствие и четко выполнять команды Управляющей компании или представителя, или представителя службы спасения.
Возвращение в здание допускается только после отмены сигнала об эвакуации и разрешения ответственных лиц.

[bookmark: _Hlk157699942]13. ПРАВИЛА ДОРОЖНОГО ДВИЖЕНИЯ И ПАРКОВКИ АВТОТРАНСПОРТА НА ТЕРРИТОРИИ КОМПЛЕКСА
13. 1. 	Движение автотранспорта по всему периметру придомовой территории Комплекса должно осуществляться со скоростью, не превышающей 5 (пять) км. /час. 
	 Размещения автотранспортных средств Собственников/Арендаторов помещений, а также Гостей комплекса не допускается на придомовой территории Комплекса. 
В случае оставления Собственником/Арендатором помещения или Гостем транспортного средства на придомовой территории, на нарушителя (а в случае, если нарушителем является Гость – на собственника помещения/арендатора) налагаются штрафные санкции в зависимости от длительности времени нарушения (за исключением случаев стоянки на специально-отведенных местах – парковочных карманах и т.п. (при их наличии). Каждые 5 минут - штраф 200 рублей, Указанные штрафные санкции применяются в части, не противоречащей п. 13.2. Правил.  
	На территории Комплекса запрещается подавать громкие звуковые сигналы (разрешено только для предотвращения ДТП), громко слушать музыку в автомобилях и оставлять автотранспортное средство. 
13.2. В случае допущения Собственниками/Арендаторами/Гостями, установленного настоящим разделом Правил, запрета стоянки или остановки транспортного средства на придомовой территории Комплекса Управляющая компания вправе эвакуировать такое транспортное средство, с последующим возмещением с виновного лица соответствующих расходов.
13.3. Проезд через шлагбаумы осуществляется исключительно по одному автомобилю, с остановкой транспортного средства перед стоп-линией и на зеленый сигнал светофора (при наличии светофора). При проезде через шлагбаум и при дальнейшем движении водитель обязан убедиться в безопасности движения (маневра) и не создавать помех для движения другим транспортным средствам (заезд/выезд за въезжающим/выезжающим транспортным средством без остановки запрещен). 
На красный свет светофора движение транспортных средств КАТЕГОРИЧЕСКИ ЗАПРЕЩЕНО (при наличии такого светофора).

14. ПРАВИЛА ПО ЭКСПЛУАТАЦИИ МАШИНО-МЕСТА И ПАРКОВКИ, А ТАКЖЕ ДВИЖЕНИЮ И СТОЯНКЕ НА АВТОСТОЯНКЕ 
В Комплексе предусмотрена 2-х уровневая подземная автостоянка (далее – автостоянка);
В помещения автостоянки возможно попасть из этажных лифтовых холлов посредством лифтов.
Въезд в помещение автостоянки осуществляется через автоматические шлагбаумы или ворота (при их наличии), с использованием СКУД, по картам доступа, которые необходимо прикладывать к считывающим устройствам при каждом въезде и выезде.
Проезд через шлагбаумы/ворота осуществляется исключительно по одному автомобилю, с остановкой транспортного средства перед стоп-линией и на зеленый сигнал светофора (при наличии светофора). 
При проезде через шлагбаум/ворота и при дальнейшем движении водитель обязан убедиться в безопасности движения (маневра) и не создавать помех для движения другим транспортным средствам (заезд/выезд за въезжающим/выезжающим транспортным средством без остановки запрещен). При выезде с автостоянки водитель должен пропустить мимо проезжающие транспортные средства (если иное не предписывается дорожными знаками).
На красный свет светофора движение транспортных средств КАТЕГОРИЧЕСКИ ЗАПРЕЩЕНО (при наличии такого светофора).
Машино-место на автостоянке может быть использовано исключительно для парковки и хранения механических транспортных средств.
Размещение транспортного средства на территории автостоянки не является заключением договора хранения. 
Территория автостоянки контролируется видеокамерами. Записи видеокамер предоставляются только по требованию Собственника и правоохранительных органов. 
Собственник/Арендатор обязан соблюдать порядок на своем машино-месте, проездов к нему и в местах общего пользования, обеспечивающий беспрепятственную возможность уборки службами Управляющей компании.
Вся территория автостоянки поделена на участки. Каждый участок - это машино-место, принадлежащее Собственнику на праве собственности, либо Арендатору на основании договора аренды. Каждое машино-место предназначено для парковки только одного транспортного средства (нумерация машино-мест расположена непосредственно там, где расположено каждое машино-место в паркинге).
14.1.На территорию автостоянки не допускаются: 
- транспортные средства, максимальные габариты которых (с учетом установленных на транспортном средстве дополнительных элементов - багажника, антенны, рейлингов и т.д. или перевозимых грузов) превышают 1,9 м по высоте и 2,0 м по ширине;
- транспортные средства, максимальная разрешенная масса которых превышает 3 500 кг и (или) число сидячих мест которых, помимо места водителя, превышает восемь; 
- транспортные средства без пропуска;
- въезд на автостоянку транспортных средств в аварийном состоянии, со значительными кузовными повреждениями, неисправностями рулевого управления или тормозной системы, на буксире, имеющих утечку ГСМ.
14.2. На территории автостоянки ЗАПРЕЩЕНО: 
- курение, употребление спиртных напитков и (или) наркотических веществ, в том числе на лестничных клетках и/или пролетах; 
- мойка транспортных средств;
- парковка одного транспортного средства более чем на одном машино-месте; 
- ремонт, техническое обслуживание транспортных средств (в т.ч. замена жидкостей, масел; и т.д.); 
- заправка транспортных средств; 
- пользование открытым огнем, в т.ч. в качестве источника света или для прогрева двигателя; 
- хранение легковоспламеняющихся, горючих, взрывоопасных материалов и жидкостей, авторезины, негорючих веществ в сгораемой упаковке (в т.ч. внутри транспортных средств). 
- самовольно подключать и отключать тепло, воду, электроснабжение на парковке, машино-месте;
- закрывать решетки водоотливных лотков;
 - использовать машино-место для складирования вещей или в иных целях;
- стоянка (хранение) автомобилей, предназначенных для перевозки горюче-смазочных материалов, взрывчатых, ядовитых, инфицирующих и радиоактивных веществ, а также автомобилей с двигателями, работающими на сжатом природном газе и сжиженном нефтяном газе:
- разделять машино-места перегородками на отдельные боксы; вносить изменения в конструкцию машино-мест; устанавливать стеллажи и другие систем хранения; дополнительную электропроводку и системы освещения без согласования с Управляющей компанией;
- парковка транспортных средств на свободные места, не принадлежащие Собственнику/Арендатору на соответствующем праве;
- использование зарядных и пусковых электроприборов и устройств автономного и стационарного исполнения в помещении автостоянки допускается в специально отведенных для этого местах;
- производить какие-либо строительно-монтажные или ремонтные работы, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо строительные конструкции, инженерное оборудование или системы автостоянки;
- находится детям до 10 лет без сопровождения взрослых.
14.3. Предоставление допуска автотранспорта на территорию автостоянки. 
В целях организации контрольно-пропускного режима на территории автостоянки Управляющей компанией осуществляется ведение базы данных пользователей машино-мест, транспортных средств и/или лиц, имеющих право управления ими и осуществляется выдача соответствующих запрограммированных пропусков постоянных или временных. 
Программирование пропусков осуществляет Администратор Рецепции по заявлению Собственника/Арендатора в течении 2-х рабочих дней, при предоставлении копии договора купли - продажи машино-места или копии договора аренды машино-места.
Допуск в помещение автостоянки для разгрузки мебели/техники и поднятие на грузовом лифте на нужный этаж осуществляется по разовым пропускам, по предварительному согласованию допуска подрядчика Администратором Рецепции, который связывается с Собственником/Арендатором посредством домофона.
Контроль въезда на территорию автостоянки осуществляется сотрудниками службы мониторинга.
При сдаче в аренду машино-места Собственник должен в форме заявления уведомить о данном факте Управляющую компанию и сообщить персональные данные Арендатора, а также марку, цвет и гос. номер его транспортного средства для внесения в базу данных, в противном случае, въезд будет считаться несанкционированным.
14.4. Парковка и движение транспортных средств на территории автостоянки.
На всей территории автостоянки водители транспортных средств обязаны соблюдать правила дорожного движения. Максимальная скорость движения на территории автостоянки 5 км/ч. Движение осуществляется исключительно в соответствии с нанесенной разметкой и установленными указателями. Во время передвижения по территории автостоянки вне зависимости от времени приоритетом на территории Автостоянки во всех случаях обладают пешеходы, коляски, инвалидные кресла и т.п. 
Парковка автотранспортных средств разрешается пользователям только на машино-местах, находящихся в их пользовании и (или) владении и в пределах размеченных разделительных линий. 
Парковка и хранение транспортных средств вне зоны машино-места, в т.ч. на проезжей части, перед эвакуационными выходами, проездами и т.д., запрещена.
Создание помех для выезда припаркованного на территории автостоянки транспортного средства является недопустимым. 
Администрация Управляющей компании не несет ответственность за повреждения транспортных средств на автостоянке другими автотранспортными средствами, а также за имущество, оставленное в автомашинах с не закрытыми дверцами или окнами. В случае повреждения транспортным средством имущества Управляющей компании (стойка считывателя на въезде на автостоянку и т.д.), восстановление работоспособности поврежденного устройства/оборудования производится за счет виновного лица. 

14.5 Установка в подземной встроенно-пристроенной автостоянке зарядных станций для транспортных средств с электродвигателями.
Зарядные станции в подземной встроенно-пристроенной автостоянке многоквартирного дома могут быть установлены только при наличии технической возможности и при условии:
1)   Получения технических условий для установки зарядной станции и их подключения к сети электроснабжения многоквартирного дома от Управляющей организации;
2)   Предоставления проекта на подключение зарядной станции к инженерным системам многоквартирного дома, с установкой прибора учета электроэнергии, потребляемой при использовании зарядной станции;
- в проекте обязательно должна быть отражена логика отключения зарядной станции в случае поступления сигнала «Пожар» от системы противопожарной защиты;
- иметься сценарий прерывания зарядной сессии и (или) снижение доступной мощности в случае реализации сценария выравнивания нагрузки электросетевой компанией;
- ПУ электроэнергии должен интегрироваться в автоматическую систему учета потребляемой электроэнергии (АСКУЭ);
[bookmark: _Hlk183445170]          -  при проектировании подключения зарядной станции к инженерным системам многоквартирного дома руководствоваться положениями СП 113.13330.2023 «Стоянки автомобилей».
3) Предоставления пакета документов на зарядную станцию: 
- паспорт, сертификат и иные документы на оборудование зарядной станции.
4)   Выполнения технических условий и сдачи выполненных работ Управляющей организации.
Установленные собственниками машино-мест зарядные станции в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме не включаются. Владелец (пользователь) зарядной станции несет ответственность за ее исправность и эксплуатацию (в т.ч. техническое обслуживание).

Порядок приёмки управляющей организацией работ по установке собственниками машино-мест зарядных станций для транспортных средств с электродвигателями.
Собственник в течение 2 (двух) рабочих дней со дня завершения работ по установке зарядной станции на принадлежащем ему машино-месте, уведомляет об этом управляющую организацию и согласовывает дату и время сдачи – приемки выполненных работ.
Сдача-приемка выполненных работ оформляется Актом приемки выполненных работ, подписанным собственником и представителем управляющей компанией. Один экземпляр акта передается управляющей компании.
В случае, если в ходе приемки выполненных работ, Управляющей организацией будут выявлены отклонения от представленного в адрес компании проекта на подключение зарядной станции и/или технический условий, выданных управляющей компанией, ООО «УК «Нагорный» вправе выдать собственнику предписание об устранении выявленных замечаний. Выданные предписания для собственника становятся обязательными к исполнению. До устранения замечаний, выявленных в ходе сдачи- приёмки работ и указанных в предписании, подключение зарядной станции к источнику электрической энергии будет приостановлено.
После устранения нарушений, собственник повторно обращается в адрес управляющей компаний о сдаче-приемки выполненных работ, с подписанием акта.

При смене Собственника машино-места предыдущий Собственник должен:
1. письменно уведомить о смене собственника Управляющую компанию до момента регистрации прав на недвижимое имущество новым Собственником.
1.  передать новому собственнику по акту приема-передачи зарядную станцию, прибор учета электроэнергии, потребляемой при использовании зарядной станции (с фиксацией показаний), а также документы паспорт,                сертификат на оборудование зарядной станции. Один экземпляр акта предоставить в управляющую компанию.
Новый собственник машино-места, в случае отсутствия необходимости в зарядной станции должен обратиться в адрес управляющей компании с заявлением о демонтаже станции. Стоимость работ по демонтажу станции определяется прайсом управляющей компании.

15. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
	В случае несоблюдения настоящих Правил Управляющая компания имеет право накладывать штраф, а также применять иные санкции к Собственникам/Арендаторам и другим лицам, включая гостей и приглашенных лиц, на которых лежит ответственность за нарушение.
Собственник/Арендатор несет имущественную ответственность за ущерб, причиненный им или привлеченной им подрядной организацией общему имуществу собственников и личному имуществу собственников. Факт причинения ущерба общему имуществу собственников устанавливается актом Управляющей компании, подписанным Собственником/Арендатором помещения. В случае, если Собственник/Арендатор не явился для составления акта в назначенное время, либо отказался от подписания акта, акт составляется в одностороннем порядке Управляющей компанией и имеет законную силу. 
В случае если ущерб общему имуществу собственников причинен Арендатором помещения, и Арендатор не явился на составление акта, либо отказался от составления и подписания Акта, ответственность за причиненный ущерб общему имуществу возлагается на собственника помещения, в котором проживает Арендатор.
 Стороны пришли к соглашению признать надлежащим уведомлением о времени и месте составления акта Собственника/Арендатора любой из перечисленных способов: сообщение на электронный адрес, указанный в анкете, смс на номер телефона, указанный в анкете, звонком по номеру телефона, сообщением в приложение "WhatsApp".
В случае нарушения настоящих Правил впервые нарушителям выносятся устные предупреждения. 
В случае неисполнения устного предупреждения и/или повторного нарушения настоящих Правил, нарушителям направляются письменные уведомления и/или предписания с требованием и указанием сроков устранения допущенных нарушений.
К лицам, неоднократно нарушившим Правила пользования помещениями Комплекса, могут быть применены соответствующие санкции в рамках действующего законодательства РФ, Свердловской области и Решений общих собраний собственников помещений Комплекса, в том числе обращаться с заявлениями в отношении нарушителей в правоохранительные органы.
	Факт несоблюдения настоящих Правил оформляется актом, составленным уполномоченным сотрудником Управляющей компании с указанием даты и времени совершения нарушения, а также подтверждением нарушения и подписью свидетеля или ссылкой на данные камер видеонаблюдения. После чего нарушителю выносится предупреждение или штраф. 
	При несоблюдении настоящих Правил, на нарушителя налагаются штрафные санкции в размере от 3 000 (трех тысяч) рублей до 30000 (тридцати тысяч) рублей в зависимости от вида нарушения, не включая компенсации материального ущерба (если такой имеется) пострадавшей стороне. Данная сумма штрафа выставляется нарушителю (Собственнику/Арендатору) отдельным платежным документом.
	Штрафные санкции за каждый выявленный случай нарушения Правил:
•	За курение в местах общего пользования Комплекса штраф – 5 000 руб. (пять тысяч) рублей;
•	За нарушение правил дорожного движения и парковки на территории паркинга штраф - 3 000 руб. (три тысячи) рублей, в случае если это повлекло причинение вреда помещению паркинга, его конструкциям, инженерным системам, сетям или оборудованию, виновное лицо возмещает причиненные убытки;
•	За несоблюдение экологических и санитарно-эпидемиологических требований при обращении с отходами производства и потребления (несанкционированная свалка) штраф для граждан – 5 000руб. (пять тысяч) рублей; для юридических лиц – 10 000 руб. (десять тысяч) рублей; 
•	в случае превышения скоростного режима автотранспортными средствами штраф – 3 000 руб. (три тысячи) рублей;
•	За нарушение общественного порядка, сопровождающееся нецензурной бранью в общественных местах, оскорбительным действиями в отношении гражданам, а равно уничтожением или повреждением чужого имущества штраф – 5 000 (пять тысяч) рублей и восстановление имущества;
• За употребление (распитие) алкогольных напитков в общественных местах (местах общего пользования), штраф – 25 000 руб. (двадцать пять тысяч) рублей;
• в случае нарушения правил проведения отделочных и ремонтно-строительных работ (раздел 8 Правил) штраф – 10 000 руб. (десять тысяч) рублей;
• За нарушение иных требований настоящих правил штраф – 5 000 руб. (пять тысяч) рублей.
В случае несоблюдения настоящих Правил лицом, не являющимся собственником Помещения Комплекса, и уклонения его от ответственности, ответственность несет Собственник Помещения, чьим Гостем, персоналом, Арендатором и т.д. является нарушитель.



Управляющая компания: 
ООО «УК «Нагорный»


Директор  __________________ /А.С Федоров/
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